
,,0’’– ГЛАВНА СВЕСКА

Инвеститор :                                LAKE CITY D.O.O 
 Синђелићева 16, 11 080 Београд 

Објекат:  СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ Пo+П+8

Место: Зрењанин, к.п.бр.4780/2 и 4782/2, К.O. Зрењанин 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење       

Назив и ознака дела пројекта:  0 – Главна свеска

За грађење/извођење радова:  Нова градња

Печат и потпис:                                Пројектант:

          Gold Spes д.o.o. 
 Сењачка 44a, 11000 Београд, Србија 
 ПИБ 109428977 

Печат и потпис:                                  Одговорни пројектант:
  Милица Павић, маст.инж.арх.

  321 A134 21 

Број дела пројекта: 03/2021 – 0 
Место и датум: Београд, октобар 2021. године 



САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

Насловна страна главне свеске 

Садржај главне свеске 

Одлука о одређивању главног пројектанта 

Изјава главног пројектанта 

Садржај техничке документације 

Подаци о пројектанту 

Општи подаци о објекту 

Сажети технички опис 



ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА

На основу члана 128а. Закона о планирању и  изградњи (‘’Сл.гласник РС’’ бр.72/09,81/09-
исправка,64/10, одлука УС,24/11 и 121/12,42/13-одлука УС,50/2013-одлука УС, 98/13-одлука 
УС,132/14, 145/14 и 65/17)  и одредби Правилника о садржини,начину и поступку израде и начин 
вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (‘’Службени гласник 
РС’’,бр.23/2015, 77/2015, 58/2016 и 96/2016, 72/2018, 73/2019) као:

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ 

за израду ИДР - Идејног решења за изградњу новог СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  на кат. 
парцели број 4780/2 и кат. парцели 4782/2, К.О. Зрењанин одређује се:

МИЛИЦА ПАВИЋ маст.инж.арх.  лиценца број 321 А134 21

Инвеститор:  LAKE CITY D.O.O. 
                   Синђелићева 16, 11 080 Београд 

Потпис:   

Лиана Живић (ЈМБГ 2702982065013) 

____________________________________ 

Место и датум:  Београд, октобар 2021. године



ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА  
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА

за израду ИДР - Идејног решења за изградњу новог СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКАТА 
По+П+4 на кат.парцели број 4780/2 и 4782/2, К.О. Зрењанин одређује се: 

Милица Павић маст.инж.арх. 

И З Ј A В Љ У J E М

- да су делови пројекта за идејно решење међусобно усаглашени, 
- да подаци у главној свесци одговарају садржини пројекта 

0 ГЛАВНА СВЕСКА Бр. 03/2021- 0 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ Бр. 03/2021 - 1 

Главни пројектант ИДР: Милица Павић, маст.инж.арх.  

Број лиценце: 321 A134 21

Печат: Потпис: 

Број техничке документације:         03/2021 - 0
            Место и датум:                                        Београд, октобар 2021.



САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

0 ГЛАВНА СВЕСКА Бр.  03/2021 - 0 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ Бр. 03/2021 - 1  



ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТУ 

,,0’’  - ГЛАВНА СВЕСКА:
Пројектант: GOLD SPES Д.O.O., Београд 
 Сењачка 44a 

Главни пројектант: Милица Павић  маст.инж.арх. 
Број лиценце:  321 A134 21

 Potpis:     

,,1’’  - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:
Пројектант: GOLD SPES Д.О.O., Београд 
 Сењачка 44a 

Одговорни пројектант: Милица Павић  маст.инж.арх. 
321 A134 21 



ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

Тип објекта: Слободностојећи објекат

Категорија објекта: В зграде – захтевни објекат 

Класификација појединих 
делова објекта 

Учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%):

Класификациона ознака:

ГАРАЖА ОБЈЕКТА – ПОДЗЕМНА ЕТАЖА -1  (ФАЗA 1) – 14.80 %

14.80 %

САМОСТАЛНЕ ЗГРАДЕ ГАРАЖА (НАДЗЕМНЕ И 
ПОДЗЕМНЕ) И ПАРКИРАЛИШТА 
-ПОДЗЕМНА ГАРАЖА  
-Велика гаража  
-са корисном површином која износи више од 1 500 m² 
- 124210;  
- В

ЛАМЕЛА 1 (ФАЗA 4) – 24.30 %

2.44 %

ПОСЛОВНА ЗГРАДА
-Зграде које се употребљавају у пословне сврхе, за 
административне послове 
- преко 400 m² 
- 122012;  
- В;

21.86 %

СТАМБЕНА ЗГРАДА СА ТРИ ИЛИ ВИШЕ СТАНОВА
- Издвојене и остале стамбене зграде са више од три стана, 
као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у 
којима су станови намењени за стално становање или за 
повремени боравак 
- Преко 2.000 m2 или П+8  
- 112222;  
- В

ЛАМЕЛА 2 (ФАЗA 1) – 11.47 %

1.08 %

ПОСЛОВНА ЗГРАДА
- Зграде које се употребљавају у пословне сврхе, за 
административне и управне сврхе 
- Дo 400 m² 
- 122011;  
- Б;

10.39 %

СТАМБЕНА ЗГРАДА СА ТРИ ИЛИ ВИШЕ СТАНОВА
- Издвојене и остале стамбене зграде са више од три стана, 
као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у 
којима су станови намењени за стално становање или за 
повремени боравак 
- Преко 2.000 m2 или П+8 
- 112222;  
- В



ЛАМЕЛА 3 (ФАЗA 3)  – 30.68 %

2.85 %

ПОСЛОВНА ЗГРАДА
- Зграде које се употребљавају у пословне сврхе, за 
административне и управне сврхе 
- преко 400 m² 
- 122012;  
- В;

27.83 %

СТАМБЕНА ЗГРАДА СА ТРИ ИЛИ ВИШЕ СТАНОВА
- Издвојене и остале стамбене зграде са више од три стана, 
као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у 
којима су станови намењени за стално становање или за 
повремени боравак 
- Преко 2.000 m2 или П+8 
- 112222;  
- В

ЛАМЕЛА 4 (ФАЗA 4) – 18.76 %  

1.79 %

ПОСЛОВНА ЗГРАДА
- Зграде које се употребљавају у пословне сврхе, за 
административне и управне сврхе 
- преко 400 m² 
- 122012;  
- В;

16.97 % 

СТАМБЕНА ЗГРАДА СА ТРИ ИЛИ ВИШЕ СТАНОВА
- Издвојене и остале стамбене зграде са више од три стана, 
као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у 
којима су станови намењени за стално становање или за 
повремени боравак 
- Преко 2.000 m2 или П+4+Пк (ПС) 
- 112222;  
- В

Назив просторног односно 
урбанистичког плана 

- План генералне регулације „Мала Америка“ у Зрењанину,  
Зрењанин 2015.  
- Измене и допуне плана генералне регулације „Мала Америка“ у 
Зрењанину, Зрењанин 2018.  
- Измена и допуна Плана генералне регулације „Мала Америка“ у 
Зрењанину, Зрењанин 2021.  

Место: Зрењанин
број катастарске парцеле и 
катастарска општина:

к.п.бр. 4780/2 и к.п.бр. 4782/2, К.O. Зрењанин 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина преко 
којих прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 

к.п.бр. 4780/1, к.п.бр. 4782/1, 4782/3 К.O. Зрењанин 



број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на којој 
се налази прикључак на 
јавну саобраћајницу: 

к.п.бр. 4782/2 К.O. Зрењанин

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ:

Прикључак на уличну 
ВОДОВОДНУ МРЕЖУ 

Снабдевање објекта водом ће се вршити са градске 
водоводне мреже, сагласно условима које пропише 
надлежно ЈКП.  

Пројектоване потребе објекта за водом износе: 
1. Санитарна вода у стамбеном делу: 

Ламела 1: 5,5 l/s 
Ламела 2: 4,5 l/s 
Ламела 3: 6,5 l/s 
Ламела 4: 5,0 l/s 

2. Санитарна вода у пословном делу: 
Ламела 1: 1,5 l/s 
Ламела 2: 1,0 l/s 
Ламела 3: 1,0 l/s 
Ламела 4: 1,0 l/s 

3. За топлотну подстаницу: 0,5 l/s 

4. За хидрантску мрежу (унутрашњу и спољну) за 
цео комплекс: 30,0 l/s 

Прикључак на уличну 
КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

Отпадне воде (фекалне и атмосферске) из објекта ће 
се упуштати у градски систем канализације, сагласно 
сагласно условима које пропише надлежно ЈКП.  

Пројектоване количине фекалне отпадне воде из 
објекта износе: 
             Ламела 1: 18,5 l/s 

Ламела 2: 14,0 l/s 
Ламела 3: 21,0 l/s 
Ламела 4: 15,5 l/s 

Пројектоване количине атмосферске отпадне воде са 
крова и платоа објекта износе 75,0 l/s. 



прикључак на дистрибутивни систем 
електричне енергије 

Снабдевање електричном енергијом новог стамбено-
пословног објекта решиће се прикључењем на 
постојећу дистрибутивну мрежу према условима 
надлежне електродистрибуције који се прибављају за 
потребе издавања локацијских услова. 
Предвиђа се изградња трефостанице на етажи -1 где 
јој је обезбеђен приступ (позиција трафостанице 
обележена у графичкој документацији). 
Потребан капацитет трафоа:  

Стамбени део Ламела 1, Ламела 2, Ламела 3, Ламела 
4: 1100 kVA 
Заједнички простори – 6 лифтова, гаража: 400 kVA
Машинска подстаница за грејање: 500 kVA
Пословни простор – локали у приземљу Ламела 1, 
Ламела 2, Ламела 3, Ламела 4: 1000kVA

Према наведеним капацитетима, потребан 
капацитет трафостанице се предвиђа:  

3 трансформатора од 1000kVA (3x1000kVA) 

прикључак на телекомуникациону Планира се прикључак објекта на јавну 
телекомуникациону инфраструктуру према условима 
надлежног ЈКП.

прикључак на гасоводну мрежу Предвиђа се прикључак на гасоводну мрежу, према 
условима дистрибутера.  
За потребе идејног решења процењена је количина 
топлотне енергије за грејање комплекса и припрему 
топле санитарне воде на гас, у количини од 3000kW, 
односно 370 Nm3/h природног гаса у најхладнијим 
данима.  



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

Димензије објекта: Укупна површина парцеле: 5 939.51 m2

Укупно БРГП надземно: 31 468.74 m2

БРГП Ламела 1: 9 000,49 m2

БРГП Ламела 2: 4 218,95 m2

БРГП Ламела 3: 11 279,41 m2

БРГП Ламела 4: 6 969.89 m2

укупна БРУТО изграђена површина: 36 607.01 m2

укупна НЕТО површина: 31 963.53 m2

Површина приземља: 2 965.62 m²
површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

3 562.89 m² 

спратност (наџемних и поџемних етажа): Пo+П+8

висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.): 

30.00m – кота венца објекта 
Од нулте коте терена– 78.30 
mнв   
До коте венца објекта– 
108.25mнв

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

До коте венца објекта– 
108.25mнв 

Спратна висина:
подрум 3.30 m

приземље 5.15 m 

први, други, 
трећи,четврти,пети,шести,седми спрат

2.90 m 

осми спрат 3.60 m 

број функционалних јединица/број станова: 384

број паркинг места: 212 

Материјализација 
објекта: материјализација фасаде: 

Компактна -демит  фасада и 
вентилисана фасада 

orijentacija slemena: Раван кров 

nagib krova: 3% 

мaterijalizacija krova:  ПВЦ мембрана, шљунак 

Индекс заузетости: макс 60% (3 563.70 m2) 
(извор: План генералне регулације „Мала 
Америка“) 

59.99% (3 562.89 m²) 

Индекс 
изграђености: 

/ 5.30  (31 468.74 m²) 

Проценат 
зеленила:укупно 

мин.20% 
(извор: План генералне регулације „Мала 
Америка“)

21.49% (1 276.24 m²) 

Проценат травнатих 
површина: 

21.49% 
1 276.24 m² 



ТЕХНИЧКИ ОПИС 
ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

ОБЈЕКАТ:  СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ По+П+8 

ИНВЕСТИТОР:     LAKE CITY Д.O.O. 
                                  ул. Синђелићева 16, 11080 Земун, Београд 

МЕСТО:           Зрењенин, к.п.бр.4780/2 и к.п.бр. 4782/2, К.О. Зрењанин 

ПРОЈЕКТАНТ:   GOLD SPES д.o.o. , ул. Сењачка 44a, 11000 Београд 

ЛОКАЦИЈА: 

Објекат се налази на катастарским парцелама 4780/2 и 4782/2 катастарске општине Зрењанин, са 
колским приступом из планиране улице Жарка Зрењанина. Укупна површина поменутих парцела 
је 5 939,51 м², према последњим Изменама и допунама плана генералне регулације „Мала 
Америка“ где је део парцела претворен у јавну површину.  
Парцеле се са северне стране граниче са јавном површином уз улицу Бригадира Ристића, са 
јужне стране се граниче са јавном површином планиране деонице улице Жарка Зрењанина. Са 
западне стране парцела се граничи са к.п.бр. 4777/2 која се води као јавна својина, а са источне 
стране парцела се граничи са к.п.бр. 4783 i 4784/2 – којe се водe као приватна својина.  
Са северне стране предметне парцеле се граниче са парцелама 4777/3 и 4782/3 које су 
претворене у јавну површину. Са јужне стране предметне парцеле се граниче са парцелама 
4780/1 и 4782/1 које су такође претворене у јавну површину, према Плану Генералне регулације 
„Мала Америка“.  
Кроз улицу Бригадира Ристића пролази градске инфраструктура, а по плану Генералне 
регулације „Мала Америка“ планирани су сви инфраструктурни прикључци на будућој деоници 
улице Жарка Зрењанина.  

На предметној парцели број 4782/2 налази се грађевински објекат – породична стамбена зграда која је 
према подацима из катастра непокретности као и према катастарско-топографском плану површине 370 
м2 и спратности П.

Описан објекат треба да се сруши у целости пре почетка градње стамбено-пословног комплекса у оквиру 
припремних радова на градилишту. Препоручује се ручно рушење уз помоћ машина, уз спровођење свих 
мера заштите суседних објеката. По извршеном уклањању објекта мора се извршити уређење земљишта 
и одвоз грађевинског отпадау складу са посебним прописима. У оквиру пројекта за грађевинску дозволу 
биће обухваћен и пројекат рушења где ће бити дефинисани и прецизирани сви детаљи око рушења 
описаног објекта. 

УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ: 

Пројекат је рађен у свему сагласно са следећим документима:  
1. План генералне регулације „Мала Америка“ у Зрењанину, Зрењанин 2015. год. 
2. Измене и допуне плана генералне регулације „Мала Америка“ у Зрењанину, Зрењанин 

2018. год.  
3. Измене и допуне плана генералне регулације „Мала Америка“ у Зрењанину, План 

урбанистичке регулације „Детаљ-1“ 
4. Измене и допуне плана генералне регулације „Мала Америка“ у Зрењанину, Зрењанин 

2021. год. 
5. Геодетски снимак – катастарско топографски план 



6. Закон о планирању и изградњи 
7. Важећим прописима, стандардима, техничким нормативима и правилима струке 

ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА И ОБЛИКОВАЊЕ:  

Просторни концепт објекта је формиран у складу са локацијом и карактером окружења, са 
акцентом на присутност језера уз саму парцелу, а у свему према регулацији и волуметрији датим 
Планом генералне регулације „Мала Америка“ Објекат је формиран као слободностојећи на 
парцели а састоји се од 4 ламеле које функционишу као независне целине.  
Објекат је делимично ортогоналне форме, а делимично прати правац источне бочне границе 
парцеле па с тим у вези није паралелан са рагулацијама.  
Објекат је волуметријски једноставне форме, ламеле су постављене по принципу полуотвореног 
атријума, са јасним концептом наглашавања погледа ка језеру и отварањем унутрашњости блока 
ка језеру. У средишњем делу блока, између ламела, пројектован је пространи парк на 770 m². 
У приземљу објекта налазе се локали намењени за пословни простор различитих комерцијалних 
садржаја потребних комплексу. Предвиђају се следеће намене локала: два ресторана са 
погледом на језеро, супермаркет (Макси или Идеа или слично), апотека, кладионица итд.  
Све фасаде су равноправно третиране а у обликовању и материјализацији су решене тако да 
визуелно јасно раздвоје функције пословног и стамбеног дела. 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА – ХОРИЗОНТАЛНА И ВЕРТИКАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 

Зона грађења је дефинисана у изменама и допунама ПГР-а „Мала Америка“ у Зрењанину где је 
наведено да је грађевинска линија удаљена 0-5m од регулационе линије, као и 3м од бочних 
граница парцеле. Габарит објекта је постављен у оквиру зоне грађења, на северној регулацији 
објекат је постављен еркерима на саму регулацију а на јужној страни је увучен у односу на 
регулацију од 0 до 7.73м. На Северној регулацији објекат делимично прати саму регулациону 
линију али није јој у потпуности паралела због неправилности облика парцеле.  
На западној страни објекат је увучен 3.00м од бочне границе парцеле (према Плану) док је на 
источној страни повучен 7.92м у односу на бочну границу парцеле.  
На све четири стране објекта формирани су отвори у виду прозора и врата.  

На стамбеним спратовима – од првог до осмог спрата предвиђена је изградња еркера - на 
западној страни објекта 1.20m, на осталим страна еркери су 1.20m и 1.50m. Еркери заузимају 
мање од 50% читаве фасаде објекта. 

Спратност објекта је По+П+8 
Улази у објекат су позиционирани тако да станарима и посетиоцима пруже што бољу 
комуникацију како унутар самог блока тако и са околним улицама. У четири ламеле постоје укупно 
6 улаза за становање и то: 

ЛАМЕЛА 1: УЛАЗ 1 и УЛАЗ 2 
ЛАМЕЛА 2: УЛАЗ 3 
ЛАМЕЛА 3: УЛАЗ 4 и УЛАЗ 5 
ЛАМЕЛА 4: УЛАЗ 6  

Улази у пословни простор пројектовани су са обе стране локала, и тиме омогућују улаз у локале и 
са уличне стране и са унутрашње стране блока (из парка).  
Улица са које је омогућен колски приступ парцели је са јужне стране парцеле – деоница улице 
Жарка Зрењанина која је планирана да се гради уз језеро. На ову улицу укључује се приступна 
улица уз источну страну парцеле која повезује поџемну гаражу. 



УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

Преглед дозвољених и остварених урбанистичких параметара је дат у табели испод.  

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
ДОЗВОЉЕНО 

ПРЕМА ПГР-у "Мала 
Америка"

ОСТВАРЕНО 

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 5 939.51 5 939.51 

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 60.00% 59.99% 

ПОВРШИНА ПОД ОБЈЕКТОМ 3 563.70 m² 3 562.89 m² 

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ / 5.30  (31 468.74 m²) 

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИЛА 20.00% 
Травнате површине: 21.49% 

(1 276.24 m²)

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА Пo+П+8+Пк Пo+П+8 

ПАРКИНГ МЕСТА 

1 ПM / 1 СТАН 
(=384 ПМ) 

1ПМ / 70 m² 
( 2402.35 m² нето 

површина пословног 
простора = 35 ПМ) 

Укупно: 419 ПМ 

212 / 419 
* Напомена: према „Службеном гласнику 
Града Зрењанина могуће је остварити 
мањи број паркинг места од онога што је 
предвиђено планом - уколико инвеститор 
објекта не предвиди потребан број 
паркинг места ,односно гаражних места 
на грађевинској парцели на којој се гради 
вишепородични објекат и објекат 
пословне намене дужан је да плати 
допринос за свако необезбеђено паркинг, 
односно гаражно место. 

ВИСИНА КРОВНОГ ВЕНЦА 30.00m 30.00 m 



РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОСТВАРЕНИХ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА БРУТО РАЗВИЈЕНИХ ГРАЂЕВИНСКИХ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА:

П (m²) % 

ПОДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА:  

1 Гаражa -1 5,138.27 100.00%

укупно ПОДЗЕМНИ део обекта: 5,138.27

НАДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА: 

1 Ламелa 1 9,000.49 28.60%

2 Ламелa 2 4,218.95 13.41%

3 Ламелa 3 11,279.41 35.84%

4 Ламелa 4 6,969.89 22.15%

укупно НАДЗЕМНИ део обекта: 31,468.74 100.00%

БРГП УКУПНО (подземно + надземно): 36,607.01

РЕКАПИТУЛАЦИЈА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА:

П (m²) % 

ПОДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА:  

1 Гаража -1 4,786.29 100.00%

укупно ПОДЗЕМНИ део обекта: 4,786.29

НАДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА: 

1 Ламелa 1 7,755.49 28.54%

2 Ламелa 2 3,647.19 13.42%

3 Ламелa 3 9,739.92 35.84%

4 Ламелa 4 6,034.65 22.20%

укупно НАДЗЕМНИ део обекта: 27,177.24 100.00%

НЕТО ПОВРШИНА УКУПНО (подземно + надземно): 31,963.53



РЕКАПИТУЛАЦИЈА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА ПРЕМА НАМЕНИ:

П (m²) % 

ПОДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА:  

1 Заједничке просторије - Гаража -1 4,786.29 100.00%

укупно ПОДЗЕМНИ део обекта: 4,786.29

НАДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА: 

I Заједничке просторије (становање) 4,185.01 15.40%

II Пословање 2,402.35 8.84%

III Становање 20,589.88 75.76%

укупно НАДЗЕМНИ део обекта: 27,177.24 100.00%

НЕТО ПОВРШИНА УКУПНО (подземно + надземно): 31,963.53

САОБРАЋАЈНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 

Колски приступ предметној парцели се остварује из улице Жарка Зрењанина која по ПГР-у „Мала 
Америка“ треба да буде изграђена дуж језера, уз улицу се протеже и шеталиште за пешачки и 
бициклистички саобраћај.  
На источној бочној страни парцеле предвиђена је двосмерна интерна саобраћајница ширине 
6.00m из које се остварује приступ подземној гаражи из поменуте улице Жарка Зрењанина, преко 
две колске рампе ширина  6.00m и нагиба 12%. уз саобраћајницу, са стране објекта планиран је 
тротоар који представлја комуникацију до улице Бригадира Ристића. 
Описана интерна саобраћајница је у паду 7% на самом приступу са јужне стране парцеле у 
дужини од 12.67м.  

Пешачки приступ парцели је омогућен на више места, а као главни приступ третира се пешачки 
приступ на јужној граници парцеле, са шеталишта које се пружа дуж језера. Из улице Бригадира 
Ристића је предвиђено три мања пешачка приступа, како би блок био што отворенији и 
приступачнији и како би се преко њега остварила веза између улице Бригадира Ристића и будуће 
улице Жарка Зрењанина. У средишњем делу блока, кроз који се остварује кретање пешака, 
налази се парк са зеленим и поплочаним површинама.  

За потребе мирујућег саобраћаја предвиђено је паркирање у поземној гаражи бруто површине 5 
477.58 m² испод читаве парцеле. Гаража спада у категорију великих гаража, има укупно 6 
улаза/излаза који је повезују са стамбеним делом објекта и две колске рампе ширине 6.00m и 
нагиба 12%. На рампама је предвиђено постављање грејача за отапање снега и леда у слоју 
мршавог бетона обзиром да се рампа налази на отвореном. 
Гаражним паркинг местима прилази се са интерне саобраћајнице ширине 5.50m (потребна 
ширина саобраћајнице за паркирање под 90°). Радијуси кривина свих интерних саобраћајница 
унутар гараже су предвиђени према свим важећим прописима.  
У поземној гаражи је остварено 212 паркинг места од којих је 5% места – 11 паркинг места 
намењено за паркирање особа са инвалидитетом.  



Терен на коме се налази парцела је у благом паду, кота планиране улице Жарка Зрењанина са 
које се приступа парцели је дефинисана у Плану на 78.10 m.н.в. Кота приземља је усвојена је на 
15cm изнад коте улице, односно на 78.25 m.н.в.  
Кота приземља је спуштена 15cm у односу на усвојене нулте коте терена – 78.40 m.н.в. 
Висна венца објекта је према Плану дефинисана на 30.00m од нулте коте терена, остварена 
висина венца објекта је 30.00m односно на 108.25 m.н.в. 
Колском рампом силази се на коту 74.95 m.н.в. што је и кота пода гараже. 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА

П (m²) % 

Остварене саобраћајне површине на парцели 

1 Саобраћајница за колски саобраћај 422.53 7.11%

2 Поплочане пешачке комуникације 4,240.74 71.40%

3 Зелене површине 1,276.24 21.49%

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ: 5,939.51 100.00%

П (m²) 

Остварене саобраћајне површине у подземној гаражи 

1 Саобраћајница за колски саобраћај 1,948.27

2 Мирујући саобраћај - паркинг места 2,398.99

БРУТО ПОВРШИНА ПОДЗЕМНЕ ГАРАЖЕ: 5,138.27

НЕТО ПОВРШИНА ПОДЗЕМНЕ ГАРАЖЕ: 4,786.29

БРОЈ ОСТВАРЕНИХ ПАРКИНГ МЕСТА У ГАРАЖИ: 212.00 

БРОЈ ОСТВАРЕНИХ ПАРКИНГ МЕСТА НАМЕЊЕН ОСОБАМА 
СА ИНВАЛИДИТЕТОМ:  

11.00 

Остварени број паркинг места у поџемној гаражи и на парцели је мањи него што је 
дефинисано Планом, међутим на основу Службеног гласника Града Зрењанина где је наведено: 
уколико инвеститор објекта не предвиди потребан број паркинг места ,односно гаражних 
места на грађевинској парцели на којој се гради вишепородични објекат и објекат пословне 
намене дужан је да плати допринос за свако необезбеђено паркинг, односно гаражно место; 
инвеститор се обавезује да ће платити све потребне доприносе за гаражна места која 
недостају.  



КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 

Конструкција објекта је комбинована рамовска-скелетна са системом аб зидова и стубова у којој 
се хоризонтални елементи-плоче директно ослањају на аб стубове и аб платна/зидове, чиме је 
постојање греда сведено на минимум.  систем са носећим армирано бетонским стубовима и 
зидним платнима. Количина греда треба да буде сведена на минимум а пренос оптерећења 
решити преко аб плоча, армираних по правцима преоса оптерећења. 

Фундирање објекта – темељ објекта је армирано-бетонска плоча а након завршетка 
геомеханичких испитивања установиће се тачно да је потребан дубок тип фундирања – 
темељење на шиповима.  
Заштита од поџемних вода планирана је преко армирано-бетонске дијафрагме што ће такође 
бити дефинисано даљом разрадом пројекта. 

Међуспратна конструкција – армирано бетонска плоча 22-24cm  
Вертикални носећи елементи – су аб зидови и стубови. Орјентација стубова је у поречном правцу 
док су зидови распоређени у два ортогонална правца и у попречном и у подужном правцу и служе 
за пријем хоризонталних уицаја од сеизмике. 
Степеништа и лифтовска језгра – степенице и лифтови су смештени у армирано-бетонска језгра, 
сва степеништа су двокрака и истих димензија. Сва степеништа полазе од плоче темеља и 
завршавају се на последњој етажи. 
Сви армиранобетонски елементи се израђују у глаткој оплати, у свему према пројекту 
конструкције. 

Преградни зидови – на местима где су предвиђени зидови од гитер блока материјал и зидање 
ускладити са важећим правилником за зидане конструкције, уз обавезну израду потребних 
армирано-бетонских серклажа. 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА

СПОЉАШЊИ ЗИДОВИ – ФАСАДА  
Фасадни зид стамбеног дела објекта предвиђен је као вишеслојни зид укупне дебљине д=35cm са 
контактном фасадом у комбинацији са внтилисаном фасадом у одређеним зонама. Финална 
облога овог дела објекта је демит фасада у изабраној боји у комбинацији са композитом на 
потконструкцији. Предвиђени слојеви фасадног зида су:  

- Унутрашњи слој : продужни малтер  
- Носећи слој: клима блок 25cm x 25cm x 19 cm 
- Слој термоизолације – камена вуна  
- Завршни слој (Малтер на рабиц мрежи, компактни панел на подконструкцији или 

камене плоче на подконструкцији) 
Фасадни зид пословног дела објекта предвиђен је као вентилисана фасада - вишеслојни зид 
укупне дебљине d=30cm са финалном облогом каменим плочама на потконструкцији. 
Термоизолација фасаде је камена вуна а хидроизолација вентилисаних делова фасаде је 
паропропусна фолија.



УНУТРАШЊИ ЗИДОВИ 
Унутрашњи зидови између станова и између станова и ходника се израђују од преградног гитер 
блока d=19cm. Сви мокри чворови у објекту се зидају од преградног гитер блока d=10cm, а сви 
канали се обзиђују пуном опеком d=7cm. 
У склопу зидова од гитер блока на одређеном растојању налазе се вертикални серклажи 
димензија 19џ19 цм у функцији укрућења. Сви зидови су зидани продужним малтером 1:3:9 са 
обостраним малтерисањем, осим зидова који се облажу керамичким плочицама. 
Преградни зидови спаваћих соба се израђују као гипскартонски зидови d=10cm, обострано 
обложени гипскартонским плочама. Потконструкција зида је метална потконструкција од 
стандардних профила дебљине 50mm, облога зида су 2x12.5mm. 
Завршна облога свих зидова на којима нису планиране керамичке плочице је полудисперзивна 
боја. 

ПОДОВИ  
Као завршна облога подова предвиђен је паркет или керамика, у зависности од намене 
просторије. Подови у свим мокрим чворовима се хидроизолују полицементним премазима.  

Подна облога стамбеног простора је:  
- Готов паркет / гранитна керамика  
- Цементна кошуљица: 4cm 
- Слој термо и звучне изолације: 4cm 
- АБ плоча 22-24cm 

Завршна облога терасе је декинг облога или гранитна керамика на дистанцерима. 
У гаражи, завршни слој пода је предвиђен епоксидни премаз. 

ПЛАФОНИ 
Плафони су малтерисани и бојени полудисперзивним бојама. 

КРОВ 
Пројектован је раван кров са 3-5% нагиба са свим потребним слојевима. Препоручена 
хидроизолација је битуменска хидроизолација као завршни слој, или ПВЦ мембана са баластом тј 
шљунком као завршним слојем. 

ИЗОЛАЦИЈЕ 
Грејани просор објекта је термоизолован, као изолација предвиђена је углавном камена вуна. На 
равним крововима предвиђена је ПИР изолација или стиродур преко којих се поставља слој за 
пад и завршна хидроизолација.  
Дебљина свих термоизолација ће бити усвојена тако да прорачуни топлотних и вентилационих 
губитака задовољава важеће прописе. 

Звучна изолација је предвиђена у поду- термосилент или сличан материјал, на зидовима према 
ходнику – камена вуна или стиродур; на зидовима према лифту – азмафон. 

Хидроизолација од поџемне влаге се изводи испод темељне плоче и на спољним странама 
укопаних зидова, предвиђа се решење преко еластомерних битументских трака или преко 
система прашкастих адитива / кристала који се додају у бетон поџемних конструктивних 
елемената (пример Penetron Admix) 
Хидроизолација платоа, парка у приземљу се предвиђа као битуменска хидроизолација. 



СТОЛАРИЈА И БРАВАРИЈА
Предвиђена је столарија израђена од алуминијумских профила са прекинутим термичким мостом. 
Сви прозори и балконска врата застакљени су нискоемисионим термопан двослојним стаклом. 
Састав стакленог панела зависи од величине отвора, међупростор између стакала је испуњен 
аргоном.  
Парапет прозора је на висини 50cm и предвиђа се сигурносна ограда од инокса до прописане 
висине парапета. 
Унутрашња столарија је предвиђена од медијапана бојеног полиуретанским лаком у штоку од 
ламинираног дрвета. Врата су опремљена свим потребним оковима у зависности од намене 
просторија.  
Улазна врата су сигурносна, челична, обложена фурнираним медијапаном. Оков је одговарајући 
за овакав тип врата, закључавање брава патент и сигурносна брава „Х“.  
Ограде на терасама су делом израђене од сигурносног стакла а делом од кутијастих инокс 
профила. 

ЗЕЛЕНЕ И СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ

Слободне површине намењене пешачкој комуникацији се уређују тако што се врши поплочавање 
каменим плочама високог квалитета.  
Све зелене површине у оквиру парцеле су затравњене. Како би се оставарили што пријатнији 
микроклиматски услови за боравак на отвореном, као и у самом објекту, али и унапредио 
функционални и визуелни квалитет уређеног отвореног простора, сходно диспозицији објекта, 
орјентацији у односу на стране света, утицају доминатних ветрова. 
Зелене површине су заступљене у проценту који је дефинисан у Плану. Планирано је подизање 
травњака са садњом украсног цвећа и туја у прописаном слоју хумуса, као и примена жардињера 
и касета за одговарајуће саднице. На осталим површинама где је зеленило у директном контакту 
са тлом планиран је засад већег растиња.   

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Потребан капацитет напајања на електродистрибутивну мрежу предвиђа се из трафостанице која 
се налази на етажи -1, близу планиране улице Жарка Зрењанина из које се планира прикључак. 
Позиција трафостанице је означена у графичкој документацији, цртежу етаже -1. 

Потребни капацитети за напајање објекта су подељени на:  
1. Стамбени део Ламела 1, Ламела 2, Ламела 3, Ламела 4:1100 kVA 
2. Заједнички простори – 6 лифтова, гаража: 400 kVA
3. Машинска подстаница за грејање: 500 kVA
4. Пословни простор – локали у приземљу Ламела 1, Ламела 2, Ламела 3, Ламела 4: 

1000kVA

Према наведени капацитетима, потребан капацитет трафостанице се предвиђа:  
3 трансформатора од 1000kVA (3x1000kVA) која ће задовољити целокупне потребе стамбено-
пословног комплекса.  

У даљој разради пројекта потребно је обухватити следеће врсте инсталација:  



Инсталације јаке струје:  
1.  Напајање објекта 
2.  Инсталација разводних ормана и табли електроенергетике  
3.  Инсталације утичница и прикључака 
4.  Инсталације електричног осветљења 
5.  Инсталација система за одвођење дима и топлоте 
6.  Инсталације уземљења и заштите од атмосферских пражњењa  
7.  Инсталација изједначење потенцијала 

Инсталације слабе струје (телекомуникационе и сигналне инсталације): 
1. Инсталација структурног кабловског система 
2. Инсталација РТВ система  
3. Инсталација интерфонског система и систмеа контроле приступа  
4. Инсталација система дојаве пожара  
5. Систем детекције и дојаве угљен-моноксида (CO)  
6. Алармни систем 
7. Систем видео надзора  
8. Систем приступних рампи за путничке аутомобиле 

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Унутар комплекса су предвиђени следећи санитарно технички системи: 
- Развод санитарне воде, 
- Хидрантска мрежа,  
- Аутоматски систем за заливање 
- Фекална канализација, 
- Кишна канализација (из објеката и са спољашњих површина), 
- Санитарни уређаји. 

Водовод 

Снабдевање објекта водом – санитарном и хидрантском – предвиђено је са градске водоводне 
мреже, сагласно условима које прописује надлежно ЈКП. Прикључење објекта на градску мрежу 
ће се реализовати преко водомерног шахта, који ће бити постављен унутар граница комплекса и 
у којем ће се налазити водомери за различите категорије потрошача. Детаљна концепција 
прикључења објекта биће дефинисана по прибављању услова надлежног ЈКП-а. 

Санитарна водоводна мрежа 

Зависно од расположивог радног притиска у градској мрежи, уколико се укаже потреба, за 
довођење воде до потрошача биће предвиђено постројење за повишење притиска.  

По уласку у гаражу, по свакој ламели комплекса, предвиђено је да главни разводи санитарне 
мреже буду положени у плафону, одакле ће се одвајати вертикале за наџемне етаже. За сваки 
санитарни блок, у стамбеном и пословном делу сваке ламеле комплекса, предвиђена је по једна 
вертикала хладне воде. Припрема топле санитарне воде предвиђена је локално, електричним 
бојлерима.  

За комплетан унутрашњи развод санитарне воде су предвиђене водоводне цеви од 
полипропилена са фазонским комадима. За развод санитарног водовода изван објекта, 
предвиђене су водоводне цеви од полиетилена. 



Водоснабдевање комплекса обухвата и довођење санитарне воде за заливање зелених 
површина на партеру. 

Хидрантска водоводна мрежа 

Према намени и величини комплекса (за цео комплекс) укупна количина противпожарне воде за 
хидрантску мрежу – унутрашњу и спољну – износи 20 l/s. 

Минимални захтевани притисак на хидрантском прикључку је 2.5 bar. Зависно од расположивог 
радног притиска у градској мрежи, уколико се укаже потреба, за довођење воде до потрошача 
биће предвиђено постројење за повишење притиска. 

Унутрашњи хидранти ће бити распоређени тако да покривају сваку тачку објекта, а спољашњи на 
прописаном растојању и удаљености од објеката. 

За комплетан унутрашњи хидрантски развод су предвиђене челично поцинковане водоводне 
цеви са одговарајућим фитинзима, док су за развод противпожарног водовода изван објеката 
предвиђене водоводне цеви од полиетилена. 

Пројектом водовода предвиђено је и снабдевање противпожарном водом и спринклер система 

Канализација 

Предвиђено је да се фекалне и атмосферске отпадне воде из комплекса одводе у градску 
канализациону мрежу, сагласно условима које прописује надлежно ЈКП. Прикључење објекта на 
градску мрежу ће се реализовати преко граничног ревизионог силаза, који ће бити постављен 
унутар граница комплекса. Детаљна концепција прикључења објекта биће дефинисана по 
прибављању услова надлежног ЈКП-а. 

Фекална канализација 

Пројектом фекалне канализације обухваћено је одвођење фекалне канализације из наџемних и 
поџемних делова објекта и припадајуће поџемне гараже. Фекалне отпадне воде из санитарних 
просторија наџемних етажа се прихватају мрежом хоризонталних развода, положених у поду, или 
у спуштеним плафонима ниже етаже. Након тога се формирају канализационе вертикале, које ће 
бити смештене у инсталационим каналима. У наџемним етажама стамбеног и пословног дела 
ламела биће формиране засебне вертикале фекалне канализације за санитарне чворове и 
засебне кухињске вертикале.  

Вертикале фекалне канализације се вентилирају преко вентилационих „капа“, постављених на 
крову објекта.  

Вертикале фекалне канализације се спуштају до плафона гараже где формирају главне фекалне 
канализационе водове, који излазе ван објекта.  

Отпадне воде из подстанице сакупљаће се у јами за хлађење, одакле ће се охлађена отпадна 
вода препумпавати у главни развод фекалне канализације у плафону гараже.  

У складу са важећим техничким прописима о квалитету отпадних вода које се могу испуштати у 
градску канализациону мрежу, предвиђено да се сакупљање и евакуација замашћених отпадних 
вода из ресторанских кухиња, врши засебним унутрашњим канализационим разводом који се на 
спољну фекалну канализацију прикључује преко сепаратора масти. 
Комплетна унутрашња мрежа фекалне канализације предвиђена је од нискошумних ПП 
полипропиленских канализационих цеви са муфом. Развод фекалне канализације у гаражи 
објекта такође је предвиђен нискошумних ПП полипропиленских канализационих цеви са муфом. 
За развод у земљи предвиђене су ПВЦ-У канализационе цеви класе оптерећења СН4. 
Кишна канализација 



Кишна канализација комплекса обухвата прихват атмосферских отпадних вода са крова објекта и 
тераса и дворишног дела комплекса (платоа), саобраћајница и паркинга.   

За одвођење атмосферских вода са крова објекта предвиђени су кровни сливници од којих се 
спуштају вертикале које се у плафону гараже повезују на главни развод кишне канализације.  
Вертикале кишне канализације које сакупљају воду са тераса, од кондензата клима, налазиће се 
на фасади у термици.  
Атмосферска вода из дворишног дела комплекса одводиће се системом линијских решетки са 
одговарајућим бројем излаза повезаних на главни развод кишне канализације у плафону гараже.  

Зелене површине у оквиру дворишног дела које захтевају одводњавање (типа жардињера) 
одводњаваће се специјалним сливницима за зелене површине, а затим канализационим 
разводом спајати са кишном канализацијом у гаражи објекта.   

Отпадне воде са пода гараже предвиђено је да се сакупљају решеткама и одводе до сепаратора 
нафтних деривата, пре упуштања у главни развод кишне канализације. Зависно од услова 
прикључења на градску мрежу, према потреби, биће предвиђено да се отпадне воде из гаража 
муљним пумпама препумпавају у главни развод кишне канализације у плафону гараже. 

Преко сепаратора нафтних деривата ће се пречишћавати и отпадне воде са спољног паркинга.  

За комплетан унутрашњи развод кишне канализације предвиђене су полиетиленске 
канализационе цеви високе чврстоће (HDPE), док су за развод у земљи предвиђене ПВЦ-У 
канализационе цеви класе оптерећења СН4. 

Санитарни уређаји 

Санитарни уређаји у објекту биће стандардног нивоа квалитета, према избору Инвеститора и 
пројектанта. 

МАШИНСКЕ ТЕРМОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

У објекту су предвиђене топлотне пумпе за грејање и хлађење стамбеног дела објекта. 
Предвиђено  је  да  се  за  комплетан  простор  сваког  стана,  а  на  основу  прорачуна  добитака  
и губитака  угради  топлотна  пумпа,  капацитета  у  складу  са  потребама.  Топлотне  пумпе  раде  
при спољним температурама -28 до 48ºC. Сваки систем има своју циркулациону пумпу и 
сигурносно запорну арматуру која је интегрисана у  хидробоксу. Цевна мрежа је израђена од 
тврдих бакарних цеви у комбинацији са AL Pex цевима, а у складу  са  стандардом.  Сва  цевна  
мрежа  која  пролази  кроз  негрејане  просторије  је  изолована изолацијом са парном браном. 
Развод за централно радијаторско грејање је рађен од тврдих бакарних цеви које се воде по зиду 
до ормарића, а затим до грејних тела AL Pex цевима. Бакарне цеви су сакривене у шлицевима, а 
AL Pex цеви се воде у поду.  

Као предност система може се навести следеће  
1.  Систем ради по принципу топлотне пумпе ваздух- вода.  
2.  Погодан је и за грејање и за хлађење, с тим што се у просторијама које су предвиђене за  
хлађење морају користити фан цоил јединице које могу и да грејуи да хладе.  
3.  Ниски експлоатациони трошкови  
4.  Могућност прикључења санитарне топле воде на систем  
5.  Унутрашња јединица је компактна и ентеријерски прихватљива.  
6.  Монтира  се  етажно  и  сваки  стан  има  своју  спољашњу  и  унутрашњу  јединицу  чиме  се  
избегавају заједнички трошкови одржавања. Због дозвољене дужинеинсталације могуће  
је монтирање спољних јединица на крову.  
7.  Погодна и за подно грејање, зато што може да ради у ниско температурном режиму  



8.  Повећава енергетску ефикасност објекта, чиме се добијају боље оцене при изради пројекта  
енергетске ефикасности. 

Поред описаног система предвиђа се и прикључење на гасоводну мрежу. 
Систем грејања и хлађења ће бити додатно анализиран и разрађен приликом израде 
пројеката за грађевинску дозволу. 

МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ –ПРИРОДНИ ГАС 

Као алтернативни извор топлотне енергије за грејање и припрему санитарне топле воде 
предметног објекта планирана је унутрашња гасна инсталација са зидним гасним котловима 
распоређеним по стамбеним јединицама и локалима (за сваку стамбену јединицу/ локал по један 
гасни котао потребног капацитета).  
Тачан конзум топлотне енергије за грејање и припрему санитарне топле воде, појединачно по 
стамбеним јединицама / локалима и укупно за цео комплекс, биће утврђен прорачунима у даљој 
разради пројектно- техничке документације (пројекат за грађевинску дозволу).  
За потребе идејног решења процењена је количина топлотне енергије за грејање комплекса и 
припрему топле санитарне воде на гас, у количини од 3000kW, односно 370 Nm3/h природног гаса 
у најхладнијим данима.  

ПРИКЉУЧНИ ГАСОВОД  
За потребе снабдевања објеката природним гасом планира се  прикључење на гасоводни систем 
Србијагас-а (РЈ „Дистрибуција“ Зрењанин), на основу услова   издатих за потребе израде 
Урбанистичког пројекта бр. 05-02-2/1069-1 од 06.08.2021. 
Према наведеним условима на локацији  (која обухвата к.п. 4780 и к.п. 4782, К.О. Зрењанин ) 
постоји дистрибутивна гасоводна мрежа ниског притиска на коју је могуће прикључити планирани 
објекат.  
За прикључење комплекса на постојећу дистрибутивну гасоводну мрежу наредним фазама 
израде пројктно-техничке документације биће разрађено: место прикључења, траса прикључног 
гасовода и положај мерно-регулационих станица (МРС). Планирано је да се за сваку од четири 
ламеле које ће се градити  у 4 фазе градње, пројектује засебна мерно-регулациона станица 
(МРС) потребног капацитета. Тачно место прикључења, траса прикључног гасовода и положај 
мерно-регулационих станица сваке ламеле биће пројектовани у складу са Правилником о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бар, 
(Сл.лист РС бр.86/15 ), у даљем тексту –Правилник,  након исходовања Услова за безбедно 
постављање у погледу мера заштите од пожара и експлозијa од стране МУП-а,  Сектор за 
ванредне ситуације Одељења за ванредне ситуације у Зрењанину.  
Прикључни гасовод за комплекс водио би се од места прикључења подземно, кроз зелену 
површину и тротоаре, у складу са чл.3 и чл. 4 Правилника о условима за несметану и безбедну 
дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бар. 
Могући положај МРС је на фасади сваке ламеле, тако да је хоризонтално растојање од МРС до 
најближег отвора на фасади (прозора, врата и сл.)  мин. 3м, у складу са чл. 11  Правилника.  

ЗАШТИТА ПОСТОЈЕЋЕГ ДИСТРИБУТИВНОГ ГАСОВОДА
При изградњи планираног комплекса потребно је предвидети заштиту постојећег гасовода 
Србијагаса на месту његовог укрштања са новопројектованим саобраћајницама као и на месту 
преласка тешких возила и грађевинских машина у току градње комплекса.  
На местима где планирани објекти прелазе преко заштитног појаса постојећег гасовода ниског 
притиска, потребно је извршити измештање гасовода. 
Измештање и заштита постојећих гасовода на предметној парцели врши се на основу пројектне 
документације одобрене од стране Србијагаса   а израђене у складу са Правилником и на основу 
катастра подземних инсталација и провере фактичког стање положаја гасовода на терену.   



УНУТРАШЊА ГАСНА ИНСТАЛАЦИЈА 
Унутрашња гасна инсталација је део инсталације од МРС на фасади конкретне ламеле до 
потрошача природног гаса –зидних гасних кондензационих котлова у тој ламели, распоређених по 
стамбеним јединицама и локалима.  Унутрашња гасна инсталација пројектује се у складу са 
Правилником о техничким нормативима за унутрашње гасне инсталације ("Сл. лист СРЈ", бр. 
20/92 и 33/92).  Део унутрашње гасне инсталације од МРС на фасади до мерних сетова који би 
били предвиђени за сваког потрошача посебно, у ходнику (испред стана/ локала) планиран је  
челичним цевима под плафоном ходника. Од излаза из мерног сета па до потрошача –зидног 
кондензационог гасног котла у стану/локалу, гасовод би се изводио од тврдих бакарних цеви 
према SRPS EN 10255 и SRPS EN 10220, и завршио гасном славином испред котла.  
Вентилација заједничких ходника и степеништа, којим се води унутрашња гасна инсталација 
предвиђена је природним путем преко вентилационе решетке на улазним вратима приземља и у 
највишој тачки ходника или степеништа.  
Кондензациони гасни котлови су гасни уређаји тип  Ц3.1 (ложишта са вентилатором која узимају 
ваздух за сагоревање и одводе продукте сагоревања преко комбинованог димњака за довод 
ваздуха и одвод продуката сагоревања изнад крова у атмосферу, а могу се поставити непосредно 
на тај димњак или што ближе димњаку).  

Главни одговорни пројектант:

Милица Павић  маст.инж.арх. 
321 A134 21 


