




GRAD ZRENJANIN 

GRADSKA UPRAVA 

Odeljenje za urbanizam, postupajuci u skladu sa clanom 63 Zakona o planiranju i 
izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS" br. 72/09, 81/09 ispr, 64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) potvrduje da Urbanisticki 
projekat nije u suprotnosti sa vazecim planskim dokumentom, Zakonom i 
podzakonskikm aktima donetim na osnovu Zakona. 

Broj: 

U Zrenjaninu, dana: 

3 

______________________________ 
Ljiljana Pecelj Luburić, dipl.inž. građ. 

Načelnik Odeljenja za urbanizam 
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1.PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
1.1. PRAVNI OSNOV, PODACI O ZAHTEVU, LOKACIJI I PARCELI 
 
 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta: 
- član 60, 61,62 I 63a Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” br. 72/09, 81/09 ispr, 64/10 US, 
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) 
- član 76, 77, 85-95 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Službeni glasnik RS” br.32/19) i  
Pravilnik  o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju(Sl. Glasnik RS br. 22/15), 
 
PODACI O ZAHTEVU 
 
Broj zahteva:  07-UP/2022 
Datum podnošenja:   15.06.2022. 

Investitor: “ZEMLJORADNIČKA ZADRUGA” Perlez, ulica Svetosavska br. 18 
Finansijer:  “INTEGAL” DOO, Beograd, Braće Jerković 201 
 
Idejno rešenje izrađeno od strane DOO „Termoinžinjering“ Zrenjanin. 

Katastarsko topografski plan izrađen od strane Geodetskog biroa  “STAMBOLIJA”  Zrenjanin 
 
PODACI O LOKACIJI 
 
Mesto: Perlez, ul. Željeznički red  
 
Broj parcele: deo parcele 3186 i parcela 3224/2 k.o. Perlez 
 
Zona i namena prema planskom dokumentu:  
 
- Namena: Radna zona  

 
PODACI O PARCELAMA 
 

 

Podaci o zemljištu (parcela i delovi parcela) i građ. objektima 

 
Broj 

katas
t.par
cele 

List 
nep 

Br. dela 
kat.par.
i gr. obj 

Površi
na 

[m2] 

Potes 
ulica 

Način korišćenja zemljišta (kultura) i 
građ. objekata 

Vrsta zemljišta 

 
 
 
 
 
3186 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

4216 
 

1 571 Željez.red Zem. pod zgr. – objekat poljoprivrede Zemljište u građevin. području 

2 572 Željez.red Zem. pod zgr. – objekat  poljoprivrede Zemljište u građevin. području 
3 940 Željez.red Zem. pod zgr. –zgrada  poljoprivrede Zemljište u građevin. području 
4 535 Željez.red Zem. pod zgr.  -zgrada  poljoprivrede Zemljište u građevin. području 
5 183 Željez.red Zem. pod zgr.  -zgrada  poljoprivrede Zemljište u građevin. području 
6 32 Željez.red Zem. pod zgr. –pomoćna zgrada -porušena Zemljište u građevin. području 
7 218 Željez.red Zem. pod zgr. –obj. poljoprivrede-porušena Zemljište u građevin. području 
8 142 Željez.red Zem. pod zgr. –obj. poljoprivrede-porušena Zemljište u građevin. području 
9 9 Željez.red Zem. pod zgr. –pomoćna zgrada-porušena Zemljište u građevin. području 

10 40 Željez.red Zem. pod zgr. –pomoćna zgrada -porušena Zemljište u građevin. području 
11 7.967 Željez.red Zemljište uz zgradu i drugi   Zemljište u građevin. području 

∑ = 11.209    
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PODACI O VLASNIKU (KORISNIKU) I IMAOCU PRAVA NA PARCELI I GRAĐ. OBJEKTIMA 
Broj 

katastarske 
parcele 

Broj dela 
kat.parcele i 
br. objekta 

Vrsta prava Oblik svojine Obim prava Imalac prava 

3186 1  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 
3186 2  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 
3186 3  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 
3186 4  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 
3186 5  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 
3186 6  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 
3186 7  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 
3186 8  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 
3186 9  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 
3186 10  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 
3186 11  Svojina Zadružna 1/1 ZZ „Perlez“ 

 
 
 

 
PODACI O VLASNIKU (KORISNIKU) I IMAOCU PRAVA NA PARCELI I GRAĐ. OBJEKTIMA 

Broj 
katastarske 

parcele 

Broj dela 
kat.parcele i 
br. objekta 

Vrsta prava Oblik svojine Obim prava Imalac prava 

3224/2 1  Svojina Privatna 1/1 ZZ „Perlez“ 
 
 
Napomena: Na parceli 3186 uknjižena pomoćna zgrada br. 6 od 32 m2, br.9 od 9 m2, br.10 od 40m2    
i dva objekta poljoprivrede br. 7 i 8  od 216+142m2    su porušeni . Na parceli  3186 je ukupno pod 
objektima 2801 m2, a na parceli 3224/2 nema objekata (izgrađeni temelji su u postupku rušenja). 
 
1.2. PLANSKI OSNOV 
 
1. PLANSKI DOKUMENT:  - PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA JE:  

 
- Urbanistički plan MZ Perlez  do 2010 (“Međuopštinski sl.list Zrenjanin” br.8/87 i ''Službeni list opštine 
Zrenjanin'', br. 3/94 i 11/03) i 
-- Odluka o sprovođenju Urbanističkog plana MZ Perlez do 2010 (“Međuopštinski sl.list Zrenjanin” br.8/87 
i ''Službeni list opštine Zrenjanin'', br. 3/94 i 11/03).  
--Za parametre i uslove koji nisu sadržani u Urbanističkom planu MZ Perlez, do donošenja odgovarajućeg 
PGRa primanjuju se uslovi iz plana višeg reda-prostornog plana grada Zrenjanina (''Službeni list grada 
Zrenjanina'', br. 11/11 i 32/15),gde je propisano da ukoliko postojeći urbanistički planovi nemaju dovoljno 
elemenata za izdavanje informacije o lokaciji i lokacijske dozvole, za nedostajuće elemente primenjivaće 
se pravila građenja na osnovu propisa donetog na osnovu Zakona. Proris donet na osnovu Zakona je  
Pravilnika  o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju(Sl. Glasnik RS br. 22/15), koji se ovde 
primenjuje. 

Podaci o zemljištu (parcela i delovi parcela) i građ. objektima 

 Broj 
katast.parcele 

List nep 
Br. dela 
kat.par.
i gr. obj 

Površin
a [m2] 

Potes 
ulica 

Način korišćenja 
zemljišta (kultura) i građ. 

objekata 
Vrsta zemljišta 

 
3224/2 
 
 

 
4414 

 
 

1 2859 Željez.red Vinograd 1. klase Zemljište u građevin. području 

∑ = 2859    
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2. NAMENA ZEMLJIŠTA: Prema Urbanističkom planu MZ Perlez  do 2010 (“Međuopštinski sl.list 
Zrenjanin” br.8/87 i ''Službeni list opštine Zrenjanin'', br. 3/94 i 11/03) parcele br. 3186, 3224/2 k.o. Perlez 
nalaze se na zemljištu predviđenom za  Radne zone. 
 
 
1.2.1  IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA 
 
Za potrebe sprovođenja plana, odnosno za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade, izrađuje se 
Urbanistički projekat za planiranu dogradnju kompleksa - izgradnju objekata:  Interna  stanica za 
snabdevanje drumskih vozila pogonskim gorivom - Tečnim naftnim gasom i punionica boca tečnog naftnog 
gasa uz postojeći kompleks poljoprivrednih objekata “ZEMLJORADNIČKE ZADRUGE” Perlez.  
 
Građevinske parcele br. 3186 i 3224/2 KO Perlez  prema Urbanističkom  planu MZ Perlez  do 2010 i Odluke 
o sprovođenju Urbanističkog plana MZ Perlez do 2010 (“Međuopštinski sl.list Zrenjanin” br.8/87 i ''Službeni 
list opštine Zrenjanin'', br. 3/94 i 11/03) se nalaze u nameni radna zona. 
 
 
Ovim Urbanističkim  planom MZ Perlez za radne zone nisu propisani nikakvi uslovi. Međutim Prostornim 
planom grada Zrenjanina (''Službeni list grada Zrenjanina'', br. 11/11 i 32/15), propisano je da će se za 
naseljena mesta Elemir, Aradac,  Ečka, Melenci, Klek, Lazarevo (MZ Lazarevo i MZ Zlatica), Perlez i Čenta 
izrađivati planovi generalne regulacije. 
 
Urbanistički planovi za naselja Elemir, Aradac,  Ečka, Melenci, Klek, Lazarevo (urbanistički plan MZ 
Lazarevo i MZ Zlatica), Perlez i Čenta primenjivaće se u delovima koji nisu u suprotnosti sa PPGZ  do 
izrade Planova generalne regulacije. 
 
Ukoliko postojeći urbanistički planovi nemaju dovoljno elemenata za izdavanje informacije o lokaciji i 
lokacijske dozvole, za nedostajuće elemente primenjivaće se pravila građenja na osnovu propisa donetog 
na osnovu Zakona. 
 
Za elemente koji nisu sadržani u Urbanističkom planu MZ Perlez, do donošenja odgovarajućeg PGRa 
primanjuju se uslovi iz propisa donetih na osnovu Zakona što znači na osnovu Pravilnika  o opštim pravilima 
za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl. Glasnik RS br. 22/15). 
 
IZVOD IZ PRAVILNIKA  O OPŠTIM PRAVILIMA ZA PARCELACIJU, REGULACIJU I IZGRADNJU 
 

Opšta pravila za parcelaciju u perifernoj poslovnoj, privrednoj i industrijskoj zoni 

Najmanja širina građevinske parcele za privredne, poslovne, proizvodne i industrijske objekte je 16,0 m, a 
najmanja površina nove parcele za novu izgradnju je 800 m². 

 

Regulacione linije 

Regulaciona linija utvrđuje se u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta). 
 Lokacijski uslovi izdaju se ako građevinska parcela ima izlaz na javnu saobraćajnu površinu, u skladu sa 
rangom i pravilima za najmanju dozvoljenu širinu pojasa regulacije po vrstama ulica: 

-saobraćajnice u seoskim naseljima – 7,00 m; 
 

Minimalni stepen opremljenosti infrastrukturom 
Lokacijski uslovi izdaju se ako građevinska parcela u seoskoj zoni u perifernoj poslovnoj, privrednoj i 
industrijskoj zoni ima izlaz na javnu saobraćajnu površinu, u skladu sa rangom i pravilima za najmanju 
dozvoljenu širinu pojasa regulacije, u kojoj je izgrađena ili je planirana minimalno vodovodna i 
elektroenergetska mreža. 

 

Građevinske linije 
Građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na građevinskoj parceli ili se nalazi na rastojanju 
koje je za pojedinačne zone propisano ovim pravilnikom. 

Građevinski objekat postavlja se prednjom fasadom na građevinsku liniju, odnosno unutar prostora 
oivičenog građevinskom linijom. 
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Vrste i kompatibilne namene objekata koj ise mogu graditi u pojedinačnim zonama  
Na površini osnovne pretežne namene zemljišta u poslovnoj zoni dozvoljena je izgradnja kompatibilnih 
namena, i to između ostalih poslovanje; 

Na površini osnovne pretežne namene zemljišta, u perifernoj poslovnoj, privrednoj i industrijskoj zoni, 
dozvoljena je izgradnja kompatibilnih namena i to poslovanje; zanatstvo i usluge; benzinske stanice. 

Kompatibilne namene u okviru zone, mogu biti i 100% zastupljene na pojedinačnoj građevinskoj parceli u 
okviru zone i na njih se primenjuju pravila za izgradnju definisana za pretežnu namenu zemljišta u zoni. 

 

Klasa i namena objekata čija izgradnja je zabranjena  u pojedinačnim zonama 
Objekti čija izgradnja je zabranjena u pojedinačnim zonama su objekti: 

1) za koje se radi ili za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu, a za koje se u propisanoj 
proceduri ne obezbedi saglasnost nadležnog organa za poslove zaštite životne sredine na Studiju procene 
uticaja na životnu sredinu; 

 

Položaj objekta na parceli 
Objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli: 

kao slobodnostojeći – objekat ne dodiruje ni jednu liniju građevinske parcele; 

Udaljenost novog objekta od drugog objekta na građevinskoj parceli, utvrđuje se primenom pravila o 
udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele.  

 
Visina objekta 

Visina novog objekta na građevinskoj parceli, utvrđuje se primenom pravila o visinskoj regulaciji, odnosno 
dozvoljenom visinom objekata propisanom ovim pravilnikom. 

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke fasadnog platna) i određuje 
se u odnosu na fasadu objekta postavljenoj prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj saobraćajnoj površini. 

Nulta kota je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. 
Za određivanje udaljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina fasade 
okrenute prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele. 

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehničke i 
hidrotehničke prirode. 

Relativna visina objekta je rastojanje od kote nivelete puta na sredini fronta parcele do kote venca 
Kota prizemlja objekata određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema 
nultoj koti objekta, i to: 

1) kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote nivelete javnog ili pristupnog 
puta; 

 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
Na istoj građevinskoj parceli mogu se graditi i pomoćni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog 
objekta, a grade se na istoj parceli na kojoj je sagrađen glavni stambeni, poslovni ili objekat javne namene. 

 

Građevinski elementi objekata 

Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od 
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 
1) izlozi lokala – 0,30 m, po celoj visini, kada najmanja širina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te širine trotoara 
nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju; 

2) izlozi lokala – 0,90 m po celoj visini u pešačkim zonama; 

3) transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže – 2,00 m na celoj širini objekta 
sa visinom iznad 3,00 m; 
4) platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom – 1,00 m od spoljne ivice trotoara na 
visini iznad 3,00 m, a u pešačkim zonama prema konkretnim uslovima lokacije; 

5) konzolne reklame – 1,20 m na visini iznad 3,00 m. 
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Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) ne mogu 
prelaziti građevinsku liniju više od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju više od 1,20 m i to na delu objekta 
višem od 3,00 m. 
Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od bočne granice parcele pretežno 
severne orijentacije, odnosno, 2,50 m od bočne granice parcele pretežno južne orijentacije. 

 

Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostoru  za parkiranje i garažiranje vozila 

Svaka novoformirana građevinska parcela mora imati pristup na javnu saobraćajnu površinu. 

Objekti u privrednim i industrijskim zonama moraju obezbediti protivpožarni put oko objekata, koji ne može 
biti uži od 3,5 m, za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila. 
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici ostalih objekata obezbeđuju prostor na sopstvenoj 
građevinskoj parceli, izvan javne saobraćajne površine. 

U ovom slučaju broj potrebnih parking mesta se određuje na osnovu namene i vrste delatnosti, i to po jedno 
parking ili garažno mesto (u daljem tekstu: PM), na sledeći način: proizvodni, magacinski i industrijski 
objekat – jedno PM na 200 m² korisnog prostora. 

 
Odvodnjavanje i nivelacija 

Površinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici (kod 
regulisane kanalizacije, odnosno jarkovima) sa najmanjim padom od 1,5%. 

Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli. 

 

Arhitektonsko oblikovanje, materijalizacija,  završne obrade, kolorit i drugo 

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali, boje i drugi elementi utvrđuju se idejnim 
arhitektonskim projektom. 

 

Opšta pravila za izgradnju za pojedinačne zone 
Najveći dozvoljeni indeks izgrađenosti po zonama izgradnje je za periferne poslovne, privredne i 
industrijske zone – 1,5; 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti po zonama izgradnje je za periferne poslovne, privredne i industrijske 
zone – 60%; 

 

Ograđivanje po pojedinačnim zonama 
Građevinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona 
(skladišta, radionice i sl.) mogu se ograđivati zidanom ogradom visine do 2,20 m. 

 

Opšta pravila za izgradnju u perifernoj poslovnoj,  privrednoj i industrijskoj zoni 

Spratnost objekata svih vrsta u neizgrađenoj perifernoj poslovnoj, privrednoj i industrijskoj zoni van naselja 
se utvrđuje lokacijskim uslovima, a u skladu s tehnološkim zahtevima. 
 
U INFORMACIJI O LOKACIJI broj: 353-188/2021-IV-o5-01  od  23.12.2021, izdatoj od strane  Odeljenja 
za poslove urbanizma Gradske uprave grada zrenjanina, dati su uslovi iz  plana višeg reda-Prostornog 
plana grada Zrenjanina (''Službeni list grada Zrenjanina'', br. 11/11 i 32/15):  
 
 Radne zone 
 
Radne zone se sastoje od kompleksa na kojima će se odvijati delatnost poljoprivrede i industrije sa 
skladištem. 
Izgradnja i dogradnja postojećeg kompleksa vršiće se na osnovu urbanističkih projekata.  
Rekonstrukcija, sanacija i adaptacija postojećih objekta je moguća u skladu sa propisima i normativima, a 
u skladu sa važećim pravilnicima. 
 
Drugi uslovi  
 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 
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Prilikom projektovanja primenjivati uslove definisane Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. 
glasnik RS br. 61/11) i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim 
svojstvima zgrada (Sl. glasnik RS br. 69/12 i 44/18). 
 
Mere zaštite 
Stepen seizmičnosti – VIII 
 
Zaštita od požara 
 - zaštitu od sprovesti u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br. 111/09, 20/15, 87/18), 
Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama (Sl.glasnik RS br. 87/18) i 
drugim propisima vezanim za potrebne mere zaštite od požara. 
 
Zaštita od elementarnih nepogoda 
 - radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i zaštita 
od poplava, objekti moraju btit projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o smanjenju rizika od 
katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama (Sl.glasnik RS br. 87/18) i drugim propisima i standardima iz 
ove oblasti. 
 
Zaštita prirodnog i kulturnog nasleđa  
- ukoliko bi se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naišlo na arheološko nalazište, arheološke 
predmete kao i prirodno dobro koje je geološko-paleontološkog ili mineraloško- petrografskog porekla (za 
koje se predpostavlja da ima svojstvo prirodnog spomenika), izvođač je dužan da odmah, bez odlaganja 
prekine radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture Zrenjanin ili nadležno Ministarstvo, 
kao i da preduzme mere da se nalazi ne unište ili oštete i da se sačuvaju na mestu i u položaju u kome su 
otkriveni. 
 
Mere zaštite životne sredine 
Prilikom realizacije projektovanih rešenja podrazumeva se sprečavanje svih vidova zagađenja i mora se 
voditi računa o očuvanju i unapređenju kvaliteta životne sredine u 
skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS, br.135/04, 36/09, 72/09, 43/11, 14/16, 76/18 i 
95/18). 
Mere koje će se preduzeti za smanjenje ili sprečavanje uticaja na životnu sredinu obuhvatiće sve mere koje 
su predviđene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokove za njihovo sprovođenje. 
 
 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA I OPIS  LOKALITETA 
 
Prostor koji je obuhvаćen Urbаnističkim projektom nаlаzi se nа delu grаđevinske pаrceli kаtаstаrski broj 
3186 k.o. Perlez, površine 11,209 m2 na kojoj se nalaze postojeći objekti poljoprivrede 
“ZEMLJORADNIČKE ZADRUGE” Perlez koji se zadržavaju, i na neuzgrađenoj katastarskoj pаrceli (sa 
izgrađenim temeljima koji su u postupku rušenja) kаtаstаrski broj 3224/2 k.o. Perlez, površine 2859 m2, 
koja je „dodata“ kompleksu za izgradnju interne stanice da bi sa zadovoljili  uslovi bezbednosnog udaljenja 
kako zahtevaju odredbe  izmenjenog Pravilnika za izgradnju postrojenja za TNG, koji se nisu mogli 
zadovoljiti samo na  parceli 3186. Ove dve parcele utopljene imaće karakter građevinske parcele. 
 
 Ukupna površina građevinskog kompleksa je 14.068 m2.  
 
Urbаnistički projekаt je rаđen nа overenom kаtаstаrsko topogrаfskom plаnu dobijenom u аnаlognom i 
digitalnom obliku u rаzmeri 1:500 od Biroa za geodetske i inženjerske poslove “STAMBOLIJA” Zrenjanin.  
Širа dispozicijа obuhvаtа predmetnog lokаlitetа prikаzаnа je u grаfičkom prilogu: izvod iz Urbanističkog  
plana MZ Perlez  do 2010 i Odluke o sprovođenju Urbanističkog plana MZ Perlez do 2010 (“Međuopštinski 
sl.list Zrenjanin” br.8/87 i ''Službeni list opštine Zrenjanin'', br. 3/94 i 11/03)  sа položаjem lokаcije koja se 
obrаđuje. 
 
Parcele kat.br. 3186 i 3224/2 KO Perlez  sa severne strane graniče se sa parcelom kat. br. 3224/1 i 3223,  
KO Perlez, sa zapadne strane graniče se sa parcelom br. 3443 i 3423-ulica Nikole Tesle , sa južne strane 
graniče se sa parcelama  kat. br. 3187 i 3442/1 KO Perlez- ulica Željeznički red i parcelama 3225 i 3442/2, 
dok se sa istočne strane graniče sa parcelom kat. br. 3363/1  KO Perlez – ulica Svetosavska. 
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Širina uličnog fronta parcele 3186  postojećeg poljoprivrednog kompleksa prema prilaznom putu- ulici 
Željeznički red je 26,34 m, a dela parcele 3186 na kojem će se graditi Interna  stanica  prema prilaznom 
putu - ulici Željeznički red je 70,55 m,  dakle veće su od minimalno popisanih 16 m. 
 
Namena prostora prema planu je:  Radna zona. 
 
Katastarske parcele br. 3186 i 3224/2 ispunjavaju uslove za buduću  građevinsku parcelu. 
 
 
3. USLOVI IZGRADNJE - namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja 
parkiranja i drugi specifični uslovi  
 
 
Kompleks :  Interna  stanica za snabdevanje drumskih vozila pogonskim gorivom - Tečnim naftnim gasom 
i punionica boca tečnog naftnog gasa uz postojeći kompleks poljoprivrednih objekata “ZEMLJORADNIČKE 
ZADRUGE” Perlez, obuhvata novoplanirane objekte koji će se graditi sa sledećim namenama: 
 
NOVO STANJE: 
 
A. Punionica i skladište za pune i prazne boca T.N.G. (kapacitet do 1000 kg gasa u bocama), unutar zaštitne 
ograde (P+0) 
      
     A.1 Prostorija za punjenje boca T.N.G. 
     A.2 Prostorija za skladištenje praznih boca T.N.G. 
     A.3 Prostorija za skladištenje punih boca T.N.G. 
 
B. Objekat za boravak zaposlenih 
C. Podzemni skladišni rezervoar tečnog naftnog gasa za potrebe punionice boca TNG kapaciteta 10 m3 
D. Gasna pumpa i ostala armatura udaljena od rezervoara 1,0 m po gabaritu na betonskom postolju 
dimenzije 1,5x0,6 m za potrebe stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila 
E. Podzemni skladišni rezervoar tečnog naftnog gasa za potrebe interne stanice za snabdevanje gorivom 
motornih vozila TNG-om kapaciteta 10 m3 
F. Gasna pumpa i ostala armatura udaljena od rezervoara 1,0 m po gabaritu na betonskom postolju 
dimenzije 1,5x0,6 m za potrebe stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila 
G. Pretakalište za pretakanja gasa iz autocisterne u podzemne rezervoare, dimenzije osnove 1,5 x 1,5 m 
sa dve nezavisne linije i to 1. za potrebe punjenja rezervoara interne stanice za snabdevanje gorivom 
motornih vozila, 2. za potrebe punjenja rezervoara punionice boca. Ne postoji mogućnost da se preko 
pretakališta meša gas za potrebe stanice za snabdevanje gorivom i gas za potrebe punionice boca 
H. Zaštitno ostrvo mesta za postavljanje autocisterne prilikom istakanja tečnog naftnog gasa u sklladištene 
podzemne rezervoare 
I. Automat za istakanje tečnog naftnog gasa u pogonske rezervoare motornih vozila postavljen na zaštitno 
ostrvo automata  
J. Separator ulja i masti ukopan u zemlju za tretman uslovno zauljenih atmosferskih voda sa interne 
saobraćajnice 
K. Prihvatna jama atmosferskih otpadnih voda iz separatora ulja i masti 
O. Prihvatna jama sanitarnih otpadnih voda iz objekta za boravak zaposlenih 
P. Uređaj za povećanje pritiska u hidrantskoj mreži postavljen u AB šahti u zemlji 
S. Ukopani rezervoar vode za hidrantsku mrežu kapaciteta 75 m3 
V. Šaht sa vodomerom 
P.M. – piezomerno mesto za povremenu kontrolu kvaliteta podzemnih voda u pojasu oko skladišnih 
rezervoara goriva f 60mm h= -8.0m (tri piezometra) 
- Putni AB kanal sa rešetkom za organizovano sakupljanje uslovno zauljene atmosferske vode sa putnih 
površina 
- Šaht u zemlji za elektroinstalacije 
- Kanalizacioni šaht u zemlji 
- Stubić za uzemljenje autocisterne prilikom istakanja goriva u skladišne rezervoare 
- Pristupna saobraćajnica, platoi i trotoari 
- Hidrantski nadzemni izvodi DN80 sa hidrantskim ormanom 
- Stub spoljnjeg osvetlenja kompleksa 
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Svi objekti i kompleks u celini predviđeni su u svemu prema važećim tehničkim propisima i normama za tu 
vrstu objekata. 
 
Regulaciona i građevinska linija 
 
Urbanističkim projektom utvrđene su dve regialacione linije sa jugo-istočne strane kompleksa.  Postojeća 
regulaciona linija postojećeg poljoprivrednog kompleksa se zadržava, a nova na delu parcele 3186 za 
izgradnju interne stanice je u produžetku postojeće, između parcele 3186 i ulice Željeznički red. 
 
Građevinska linija ka ulici Željeznički red  postavljena je na rastojanju od 7,50 m od regulacione linije. 
 
Udaljenja od granicne linije parcele: 
 
Objekti: 
A. Punionica i skladište za pune i prazne boca T.N.G. (kapacitet do 1000 kg gasa u bocama), unutar zaštitne 
ograde (P+0) 
      
     A.1 Prostorija za punjenje boca T.N.G. 
     A.2 Prostorija za skladištenje praznih boca T.N.G. 
     A.3 Prostorija za skladištenje punih boca T.N.G 
Od sev.zap. gran. parc. 51,45 m, od severoistocne 67,45 m, od jugoist. 7,50 m, od regulacije 7,50 m. 
 
B. Objekat za boravak zaposlenih: 
Od sev.zap. gran. parc. 3,9 m, od severoistocne 67,45 m, od jugoist. 2,65 m, od regulacije13,88 m. 
 
Objekti: 
C. Podzemni skladišni rezervoar tečnog naftnog gasa za potrebe punionice boca TNG kapaciteta 10 m3 
D. Gasna pumpa i ostala armatura udaljena od rezervoara 1,0 m po gabaritu na betonskom postolju 
dimenzije 1,5x0,6 m za potrebe stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila 
E. Podzemni skladišni rezervoar tečnog naftnog gasa za potrebe interne stanice za snabdevanje gorivom 
motornih vozila TNG-om kapaciteta 10 m3 
F. Gasna pumpa i ostala armatura udaljena od rezervoara 1,0 m po gabaritu na betonskom postolju 
dimenzije 1,5x0,6 m za potrebe stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila 
Od sev.zap. gran. parc. 58,93 m, od severoistocne 109,05 m, od jugoist. 7,50 m, od regulacije 7,50 m. 
 
Objekat: 
G. Pretakalište za pretakanja gasa iz autocisterne u podzemne rezervoare 
Od sev.zap. gran. parc. 53,75 m, od severoistocne 101,55m, od jugoist. 15,00m, od regulacije 15,00 m. 
 
Nivelacija 
 
Topografija terena je približno horizontalna, odnosno bez izraženih visinskih razlika, sa vrlo blagim padom 
od istoka prema zapadu tj. širinom kompleksa. Apsolutne visinske kote terena su između 80,041 zadnja 
istočna tačka parcele 3186 i 79,97 metara nadmorske visine zapadni  deo kompleksa.  
Pristupna saobraćajnica se nalazi  kod ove parcele na koti 80,32, a prema KTPu izvedena je na mestu 
priključka na koti 80,28-80,373m. Projektovan priključak se nalazi na regulacionoj liniji na koti 80,16m koja 
kota prati padajući  internu saobraćajnicu do kraja kompleksa na 79,97 m, sa poprečnim padom od 1,5% 
ka okolnom terenu. Relativna visinska kota poda prizemlja objekta za boravak zaposlenih je na koti +0,10 
m, platoa pumpi na +0,05 do +0,30, punionice na +1,10, a interna saobraćajnica i ostali platoi na +0,10.  
 
Pristup parceli, unutrašnje saobraćajnice i prostor za parkiranje vozila 
 
Saobraćajno rešenje pristupa ovom kompleksu je iz ulice Željeznički red koja je  sa dve saobraćajne trake. 
Postojeći priključak  na postojeći deo kompleksa poljoprivrednih objekata se rekonstruiše u skladu sa 
uslovima upravljača puta, a novoprojektovani za  Internu  stanicu za snabdevanje drumskih vozila 
pogonskim gorivom je sa radijusom 15,5 m, dvosmeran je, sa širinom na regulaciji 7,5 m, a na samom 
prikljuku na put 30,87 m. 
Pešački prilaz širine 1,50 metar obezbeđen je preko trotoara uz ragulaciju i saobraćajni priključak. 
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Na jugoistočnom  delu parcele uz postojeći saobraćajni priključak i  internu saobraćajnicu obezbeđeno je 
parkiranje putničkih i tertnih vozila i to 1 parking mesto za teretna vozila (3.5 x 12.0 m) i 4 parking mesta 
 za putnička vozila (3 parkig mesta dimezije 2.5 x 6.0 m- (na svakih 200m2 kor. površine proizvodno- 
skladišnog prostora po 1 PM) i jedno parking mesto za lica sa posebnim potrebama dimenzija 3.7 x 5.0 m- 
u skladu sa Prаvilnikom o tehničkim stаndаrdimа plаnirаnjа, projektovаnjа i izgrаdnje objekаtа, kojimа se 
osigurаvа nesmetаno kretаnje i pristup osobаmа sа invаliditetom, deci i stаrim osobаmа (“Službeni glasnik 
RS” br. 22/15).  
Parking mesta su predviđena od asfalta kao i unutrašnje saobraćajnice kojima se kreću vozila, osim platoa 
ispod nadstrešnice za istakanje goriva koje su od AB. 
 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI - površine, indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, 
spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi 
 
Na predmetnoj parceli nalazi se postojeći neuknjižen objekat površine 183  m2 koji se uklanja sa lokacije: 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI KOJI SE ZADRŽAVAJU SU: 
 
-objekat  poljoprivrede br. 1 od 571 m2 
-objekat  poljoprivrede br. 2 od 572 m2 
–zgrada  poljoprivrede br. 3 od 940 m2 
–zgrada  poljoprivrede br. 4 od 535 m2 
–zgrada  poljoprivrede br. 5 od 183 m2 
Ukupna površina pod postojećim objektima je 2,801 m2 
 
NOVOPLANIRANI OBJEKTI SU: 

A. Punionica i skladište za pune i prazne boca T.N.G. (kapacitet do 1000 kg gasa u bocama), unutar zaštitne 
ograde (P+0) 
      
     A.1 Prostorija za punjenje boca T.N.G. 
     A.2 Prostorija za skladištenje praznih boca T.N.G. 
     A.3 Prostorija za skladištenje punih boca T.N.G. 
 
B. Objekat za boravak zaposlenih 
C. Podzemni skladišni rezervoar tečnog naftnog gasa za potrebe punionice boca TNG kapaciteta 10 m3 
D. Gasna pumpa i ostala armatura udaljena od rezervoara 1,0 m po gabaritu na betonskom postolju 
dimenzije 1,5x0,6 m za potrebe stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila 
E. Podzemni skladišni rezervoar tečnog naftnog gasa za potrebe interne stanice za snabdevanje gorivom 
motornih vozila TNG-om kapaciteta 10 m3 
F. Gasna pumpa i ostala armatura udaljena od rezervoara 1,0 m po gabaritu na betonskom postolju 
dimenzije 1,5x0,6 m za potrebe stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila 
G. Pretakalište za pretakanja gasa iz autocisterne u podzemne rezervoare, dimenzije osnove 1,5 x 1,5 m 
sa dve nezavisne linije i to 1. za potrebe punjenja rezervoara interne stanice za snabdevanje gorivom 
motornih vozila, 2. za potrebe punjenja rezervoara punionice boca. Ne postoji mogućnost da se preko 
pretakališta meša gas za potrebe stanice za snabdevanje gorivom i gas za potrebe punionice boca 
H. Zaštitno ostrvo mesta za postavljanje autocisterne prilikom istakanja tečnog naftnog gasa u sklladištene 
podzemne rezervoare 
I. Automat za istakanje tečnog naftnog gasa u pogonske rezervoare motornih vozila postavljen na zaštitno 
ostrvo automata  
J. Separator ulja i masti ukopan u zemlju za tretman uslovno zauljenih atmosferskih voda sa interne 
saobraćajnice 
K. Prihvatna jama atmosferskih otpadnih voda iz separatora ulja i masti 
O. Prihvatna jama sanitarnih otpadnih voda iz objekta za boravak zaposlenih 
P. Uređaj za povećanje pritiska u hidrantskoj mreži postavljen u AB šahti u zemlji 
S. Ukopani rezervoar vode za hidrantsku mrežu kapaciteta 75 m3 
V. Šaht sa vodomerom 
P.M. – piezomerno mesto za povremenu kontrolu kvaliteta podzemnih voda u pojasu oko skladišnih 
rezervoara goriva f 60mm h= -8.0m (tri piezometra) 
- Putni AB kanal sa rešetkom za organizovano sakupljanje uslovno zauljene atmosferske vode sa putnih 
površina 
- Šaht u zemlji za elektroinstalacije 
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- Kanalizacioni šaht u zemlji 
- Stubić za uzemljenje autocisterne prilikom istakanja goriva u skladišne rezervoare 
- Pristupna saobraćajnica, platoi i trotoari 
- Hidrantski nadzemni izvodi DN80 sa hidrantskim ormanom 
- Stub spoljnjeg osvetlenja kompleksa 
 
Visina – spratnost objekata je prizemlje, odnosno do 4m. 
Broj parking mesta za putničke automobile je ukupno 4, od kojih jedno za lica sa posebnim potrebama. 
 

Površina parcela 3186=11.209 m2, parcele 3224/2=2.859m2, UKUPNO 14.068 m2. 
Indeks zauzetosti sa uporednim Urbаnističkim pаrаmetrima iz Pravilnika dat je u sledećoj tabeli: 

 
 prema Pravilniku 

o opšt. usl.za zgr. 
prema Urbanističkom 
projektu m2 

Procenat učešća % 

Površina pod 
objektima-
/postojeći-
novi/ 

 
 

mаksimаlno 60% 

2.801postojeći+ 
77,77novi obj. 

ukupno = 2.878,77 m² 

19,910% postoj.+ 
0,553% novi obj. 

ukupno=20,463 % 

Saobraćajnice platoi, 
trotoari i parkinzi-
/postojeći-novi/ 

Postojeći 3435,26 

Novi 736,10 

24,419% 

5,232% 
ZBIRNO ( indeks zаuzetosti pаrcele) 7.050,13 m² 50,115 % 

Zelene površine minimalno 20% 7.177,87 m² 49,886 % 
UKUPNO 100,00 % 
Spratnost objekata P 

 
 
 
Uporedni pokazatelji urb. parametara Urbanističkog plana MZ Perlez i Odluke o sprovođenju 
Urbanističkog plana MZ Perlez, odnosno  Pravilnika  o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju i planirani Urbanističkim projektom 
 
Za parametre i uslove koji nisu sadržani u Urbanističkom planu MZ Perlez, do donošenja 
odgovarajućeg PGRa primanjuju se uslovi iz plana višeg reda-prostornog plana grada Zrenjanina 
(''Službeni list grada Zrenjanina'', br. 11/11 i 32/15),gde je propisano da ukoliko postojeći urbanistički 
planovi nemaju dovoljno elemenata za izdavanje informacije o lokaciji i lokacijske dozvole, za 
nedostajuće elemente primenjivaće se pravila građenja na osnovu propisa donetog na osnovu 
Zakona. Proris donet na osnovu Zakona je  Pravilnik  o opštim pravilima za parcelaciju, 
regulaciju i izgradnju (Sl. Glasnik RS br. 22/15), koji se ovde primenjuje 
 

Maksimalni i minimalni 
dozvoljeni i ostvareni 
urbanistički parametri 

prema Planskom dokumentu-
Pravilniku o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju 

prema Urbanističkom projektu m2 

Površina parcele 

- za izgradnju ISSG širina 
parcele je 16 m, površina 
parcele je minimalno 800 m2 
- Maksim. veličina građ.parcele 
nije propisana 

Širina parcele odn. ul. Front post. 
kompl.je 26,39+ novog dela kompl.70,55 
m, Površina parc. 3186 je 11,209 m2. 

Položaj objekata u 
odnosu na regulaciju i u 
odnosu na granice 
građevinske parcele  

- Građ. linija 7m od regulacije 

- Za određivanje udaljenja od 
susednog objekta ili bočne 
granice parcele, referentna je 
visina fasade okrenute prema 
susedu, odnosno bočnoj granici 
parcele. 

 

-Udaljenost građev. linije od regulacije je 
7,50 m  
-Udaljenost građevinske linije svih 
planir. objekata od susednih parcela je 
više od visine fasade okrenute prema 
susedu (19,49 m). 

Najveća dozvoljena 
spratnost ili visina 

-Nije propisana max. spratnost ili 
visina objekata. 
-Dozvoljena je izgradnja 

-Svi objekti su prizemni ili ukopani  
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podruma ili suterena ukoliko za 
to ne postoje smetnje 
geotehničke ili hidrotehničke 
prirode. 
-Vis. venca nije propisana. 

Apsolutna visinska kota 
(venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.) : 

Nije propisana 
- obj. .zaposl. venac: 84,10 
-sklad. I punion.TNG sleme 84,40 
 

Zelenilo  
Zelenilo 

Indeks zauzetosti građevinske 
parcele je do 60 %, zavisno od 
tehnoloških, saobraćajnih i 
ekoloških potreba, 
Max. procenat učeš. zelenila nije 
propisan.  

 

7050,13 m2 
50,115 % 

Indeks zauzetosti pod 
objektima-/postojeći-novi/ 

2878,77 m2  
20,463 % 
 

Indeks zauzetosti pod 
saobraćajnicama, 
manipulativnim i 
popločanim 
površinama  
-/postojeći-novi/ 

-Postojeći 3435,26m2 
24,419 % 
-novi 736,10 
5,232% 

Indeks zauzetosti 
UKUPNO 

 

 
Objekti-sobrać. 50,115% +zel. 
površ.49,885 % 
Ukupno 100 % 

Međusobna udaljenost 
objekata  
 

Udaljenost novog objekta od 
drugog objekta na građevinskoj 
parceli, utvrđuje se primenom 
pravila o udaljenosti novog 
objekta od granice susedne 
parcele.  
 

Od punionice do obj.za zaposlene 14,09 
m² 

Uslovi za izgradnju drugih 
objekata na istoj 
građevinskoj parceli  
 

- Na istoj građevinskoj parceli 
mogu se graditi i pomoćni objekti, 
odnosno objekti koji su u funkciji 
glavnog objekta, a grade se na 
istoj parceli na kojoj je sagrađen 
glavni stambeni, poslovni ili 
objekat javne namene. 

- Glavni objekti planirani po UP Su 
punionica i skladište TNG i obj. za 
zaposlene. 
-Pomoćni objekti u funkciji  glavnog su 
ukopani rezervoari UP-om planirani 

Bruto razvijena  
građevinska površina  

-objekti – 2.878,77 m2 
-saobrać–postoj. 435,26m2 
 Nove-736,10 m2 

Faznost izgradnje moguća nije predviđena UP 

Rešenje parkiranja 

-  Unutar kompleksa izgraditi 
parking mesta u skladu sa 
standardom SRPS 
U.S4.234:2005. 

- proizvodni, magacinski i 
industrijski objekat – jedno PM 
na 200 m² korisnog prostora. 
 
  

- za putn.voz .  4PM, od čega 1 za 
invalidna lica 
-za teretna vozila 1PM 
 

Arhitektonsko i 
estetsko oblikovanje 
objekata  

 

Spoljni izgled objekta, oblik 
krova, primenjeni materijali, boje 
i drugi elementi utvrđuju se 
idejnim arhitektonskim 
projektom. 

Projektovano u skladu sa tehnološkim 
procesom i funkcijom 
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Pad krova vrsta 
krovnog pokrivača 

 
nije propisana  -trapezasti lim, nagib 28% 

 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

 
Zelene površine i parterno uređenje 
 
Zelenilo radnih kompleksa predstavlja sastavni deo naseljskog sistema zelenila. Glavne funkcije ovih 
zelenih površina su stvaranje povoljnog mikroklimata, zaštita od prašine i gasova, koji se stvaraju prilikom 
proizvodnje asfalta i rada betonjerke. 
Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju nije prdviđen max. % pod zelenim 
površinama. Urbanističkim projektom na parceli plаnirаno je da zelene i ostale površine zauzimaju 49,885% 
odn. 7017,87 m2 površine parcele/kompleksa. 
U okviru ovog procenta će se formirati zatravljeni deo i zaštitno zelenilo obodom kompleksa. 
Izbor biljnih vrsta odrediti prema karakteru i koncentraciji štetnih materija, a takođe prema njihovim 
ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima. Zasadi treba da se karakterišu visokom otpornošću na 
gasove, dim i prašinu. U zoni proizvodnih sadržaja zelenilo će omogućiti izolaciju okolnih objekata, kao i 
glavnih pešačkih pravaca uz stvoranje određene prostorne kompozicije u kompleksu, i odvajanje platoa od 
trotoara i sl. 
Prilikom ozelenjаvаnjа neophodno je koristiti isključivo аutohtone vrste (prirodno rаsprostrаnjene kod nаs). 
Slobodni prostori uz ulaz u poslovne i radne objekte, naglasiti dekorativnom hortikulturnom postavkom 
(ozelenjene žardinijere, soliterna stabla, cvetni stubovi i sl.) u kombinaciji sa parternim uređenjem. Obodom 
ovih parcela potrebno je formirati zaštitnu (tampon) zonu, od spratnog zelenila koje treba da čini lišćarsko 
i četinarsko drveće i obavezan sprat žbunja. 
 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU  
 
Priključci na komunalnu i saobraćajnu infrastrukturu za parcelu deo 3186 i parcelu 3224/2 k.o. Perlez su 
rešeni tako da zadovolje uslove iz plana i Pravilnika  i uslove nadležnih javnih preduzeća: 
 
6.1. SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 
 
Prema Uslovima ,,Javno preduzeće za urbanizam” Zrenjanin, broj: 349/2, od 15.04.2022.g. projektovano 
je saobraćajno rešenje kompleksa prilaza kompleksu u internim saoraćajnicama,parkinzima i platoima 
postojećeg dela polj.komplesa i novoplaniranog dela Interne  stanice za snabdevanje drumskih vozila 
pogonskim gorivom-Tečnim naftnim gasom i punionica boca tečnog naftnog gasa. 
 
Kolski prilaz na građevinsku parcelu, sa opštinskog puta br. 22-11: državni put 16 reda 13-Perlez (delovi 
ulica Svetosavska, Željeznički red i Čenćanska) u ul. Željeznički red je širine 7,5 m. 
 Radijusi unutrašnje krivine su 15,50 m za merodavno vozilo - kamion sa polupri- kolicom, dužine 16,50 m. 
 Kolovozna konstrukcija priključka planirana za osovinsko opterećenje od 11,50 t. 
Na postojećem zadržanom, prilazu predviđeno je ojačanje kolovozne konstrukcije na početku i kraju 
deonice gde se vrši uklapanje puta u postojeći kolovoz; 
Priključak prilaznog puta, zajedno planiranom saobraćajnom površinom unutar parcele, definisan je za 
merodavno vozilo, a tragovi budućeg kretanja prikazani su na grafičkom prilogu na celoj trasi. 
Priključak prilaznog puta predviđen je od armiranog betona ili asfaltnog zastora na odgovarajućoj 
podkonstrukciji od kamene mešavine. 
Izgradnja objekata na parceli Investitora planirana je na  udaljenosti od 7,5 m od regulacije (za opštinske 
puteve je 5,00). 
Priključak u ul. Željeznički red projektovan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne 
pugeve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl. 
list SRJ, br. 8/95). 
Planirana širina pešačkog prilaza od min.1.50 m-postojeća. 
Za parkiranje vozila u okviru građevinske parcele na jugoistočnom  delu parcele uz postojeći saobraćajni 
priključak i  internu saobraćajnicu obezbeđeno je parkiranje putničkih i tertnih vozila i to 1 parking mesto  
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za teretna vozila (3.5 x 12.0 m) i 4 parking mesta za putnička vozila (3 parkig mesta dimezije 2.5 x 6.0 m- 
(na svakih 200m2 kor. površine proizvodno- skladišnog prostora po 1 PM) i jedno parking mesto za lica sa 
posebnim potrebama dimenzija 3.7 x 5.0 m- u skladu sa Prаvilnikom o tehničkim stаndаrdimа plаnirаnjа, 
projektovаnjа i izgrаdnje objekаtа, kojimа se osigurаvа nesmetаno kretаnje i pristup osobаmа sа 
invаliditetom, deci i stаrim osobаmа (“Službeni glasnik RS” br. 22/15). 
Odvodnjavanje je predvideno otvorenim upijajućim kanalima ili slobodnim oticanjem na zelene površine 
(odgovarajućim padom), na onim mestima gde nije moguće izgraditi kanale za prihvat atmosferskih voda; 
Priključak prilaznog puta je projektovan tako da nema štetnih posledica za nesmetano i bezbedno odvijanje 
saobraćaja na opštinskom putu br. 22-11: državni put 16 reda 13- Perlez. 
Tehničku dokumentaciju izgradnje svih objekata, neophodno je uklopiti u postojeći saobraćaj i ista treba da 
tretira svu neophodnu tehničku dokumentaciju horizontalne i vertikalne saobraćajne signalizacije, koja je 
neophodna da se izradi, tokom postupka pribavljanja građevinske dozvole. 
Priključke prilaznog puta realizovati u svemu prema važećim zakonima, pravilnicima i standardima koji 
regulišu ovu oblast. Detaljna razrada saobraćajnog priključka kompleksa na pristupnu saobraćajnicu biće 
definisana tehničkom dokumentacijom.  
 
Saobraćajno rešenje pristupa ovom kompleksu je preko priključka sa opštinskog puta br. 22-11: državni put 
16 reda 13-Perlez (delovi ulica Svetosavska, Željeznički red i Čenćanska) u ul. Željeznički red širine 7,5 m 
sa dve saobraćajne trake. Parcela se na ovaj put priključuje širinom 7,50 m na regulaciji, dvosmerni 
priključak, dok je na samom putu širina priključka  30,87 m.  
 
Izgradnjom stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila obim saobraćaja u ulici Željeznički red se neće 
promeniti, jer će se zbog izradnje ovog objekta dodatno pojaviti jedino cisterne za dostavu goriva na ovu 
lokaciju. Kako je frekvencija tih vozila mala, ista bitno ni ne utiču na opterećenje predmetnih ulica, tako da 
se njihov broj može i zanemariti. 

Geometrija ulaza na katastarsku parcelu je definisana tako da je obezbeđena prohodnost merodavnog vozila 
što je u ovom slučaju kamion za dostavu goriva i plinskih boca. Sve gore navedeno prikazano je u grafičkim 
prilozima ovog projekta.  

Elementi ivične geometrije priključka i saobraćajnih površina unutar kompleksa usvojeni su prema vozilu sa 
najnepovoljnijim manevarskim karakteristikama koje će se pojavljivati na ovom prostoru. Za merodavno 
vozilo je usvojena je cisterna za dostavu goriva čije su manevarske karakteristike slične kamionu sa 
poluprikolicom dužine 16,50m. 
 
Teretno vozilo WB-62N 

širina:…….  2,45m 
 dužina:..…10,00m 

 skretni ugao: ......... ..25 

 
 
- cisterna za dostavu goriva čije su manevarske karakteristike slične kamionu sa poluprikolicom dužine 
10,00m. 
 
U pogledu nosivosti, saobraćajne površine moraju imati odgovarajuće elemente, sa nosivošću za srednje 
težak saobraćaj i potrebnim elementima za komforno kretanje, uz sve potrebne nivelacione parametre za 
kvalitetnu odvodnju. 
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Nivelacioni plan, odnosno planirane kote tačaka i podužni nagibi nivelete okolnih saobraćajnica, ispitani su 
na osnovu postojećeg stanja na terenu. Predloženo nivelaciono rešenje usvojeno je za merodavno vozilo. 
Poprečni i podužni nagibi kolovoza ispunjavaju minimalne tehnološke uslove za izgradnju kolovoza.  
 
Kolsko-manipulativne površine su planirane od asfalta i armiranog betona. Parking prostor za putnička 
vozila, organizovana su na sopstvenoj parceli, prema grafičkoj dokumentaciji. 
 
 
6.2. ELEKTROENERGETSKA  I TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 
  
Uslovi priključenjа nа distributivni elektroenergetski sistem definisаni su tehničkim uslovimа nаdležnog 
Uslovi Elektrodistribucija Zrenjanin, br. 2460800.-D.07.13- 125433-22,od  21,04,2022. godine.‚ 
 
Napajanje postojećeg objekta „Hangar za smeštaj mašina“ 33 “"Perlez' Perlez i budućeg objekta „Interne 
stanice“ na kat.parc. br. 3186 i 3224/2 K.O. Perlez investitora mora da bude  jedinstveno putem  
zajedničkog priključka sa distributivne mreže kao i zajedničkog ormana mernog mesta postojećeg i 
budućeg kupca. 
Izgraditi novi zajednički priključni podzemni kabl 0,4KU RROO-A AhZbttg od GRS MV do budućeg 
zajedničkog slobodnostojećeg ormana mernog mesta (SSOMM). 
SSOMM izgraditi na javnoj površini u ulici Nikole Tesle uz regulacionu liniju parcele stranke i izvesti kao 
tipski POMM-2/H (za ugradnju dva merna mesta) na slobodnostojećem armiranobetonskom postolju tipa 
SABP/600. U novi zajednički SSOMM se izmešta merno mesto postojećeg kupca ED broj  
34148341(17,25KU/) i ugrađuje novo merno mesto za „Internu stanicu“ zahtevane snage (17,25KM/ 
ZH25A) u kategoriji široke potrošnje. Postojeći priključak sa GRS MV se isključuje, merno mesto kupca ED 
broj 34148341 se demontira a dosadašnji podzemni kablovski priključak se na  odgovarajućem mestu 
raskopava, raseca i svodi u odvodne stezaljke izmeštenog mernog mesta u SSOMM čime postaje glavni 
instalacioni vod postojećeg kupca. 
Obezbeđenje podzemnog kabla glavnog instalacionog voda budućeg kupca „Interne stanice“ od odvodnih 
kontakata mernog mesta „Interne stanice“ u SSOMM do glavne razvodne table instalacije „Interne stanice“ 
je u nadležnosti stranke i isti je u vlasništvu stranke. 
Po ishodovanju građevinske dozvole, pre početka građenja predmetnog objekta investitor na kojeg se 
izdaje dozvola se može obratiti Elektrodistribuciji radi dobijanja privremenog gradilišnog priključka. 
 
Pri izradi tehničke dokumentacije pridržavati se zakona i tehničkih propisa. Projekat treba da predvidi zaštitu 
i potrebno izmeštanje postojećih EEO pre izgradnje projektovanog objekta, pri čemu Investitor rešava sve 
imovinsko-pravne odnose nastale zbog potrebe izmeštanja. U slučaju približavanja delova objekta 
nadzemnim elektroenergetskim objektima poštovati odredbe „Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradu nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1KU do 400KM“ („Službeni list SFRJ“ 
br. 65/88 i „Službeni list SRJ“ br. 18/92) i „Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju niskonaponskih 
nadzemnih vodova“ („Službeni list SFRJ“ br. 6/92). Obratiti pažnju na nadzemne elektrodistributivne objekte 
– mrežu i trafostanice. 
Obzirom na radove na izgradnji priključaka na infrastrukturu i ostale potrebne radove i obzirom na postojeću 
i buduću elektrodistributivnu mrežu na predmetnoj lokaciji, prilikom planiranja objekata ispoštovati uslove 
za ukrštanje i paralelno vođenje karakterističnih objekata infrastrukture sa elektrodistributivnim objektima u 
skladu sa Tehničkim preporukama EPS. 
 
Uslovi za projektovanje i priključenje će biti definisani u postupku objedinjene procedure. 
 
Prema uslovima nadležnog Javnog preduzeća Telekom Srbija, Beograd, broj D210-115514/1-2022od 
21.03.2022, Telekom Srbija na datoj lokaciji poseduje TK instalacije i to Magistralni Optički kabl, pa je 
prilikom izvođenja radova potrebno obavestiti Telekom sedam radnih dana pre početka bilo kakvih radova. 
 
Prilikom izvođenja predmetnih radova, investitor i izvođač radova moraju da vode računa da ne prouzrokuju 
smetnje na TT vodovima . U slučaju smetnji prouzrokovanih izvođenjem radova, investitor i izvođač su 
dužni da snose troškove otklanjanja  smetnji i za gubitke u saobraćaju. 
 
Pre početka izvođenja bilo kakvih radova u blizini TT objekata neophodno je proveriti položaj istih ručnim 
iskopom. 
Imajući u vidu značaj ovog telekomunikacionog koridora bitno je da se postojeći kablovi dobro zaštite i da 
se obezbedi siguran prolaz za buduće kablove. Potrebno je uraditi zaštitu postojećih kablova kao i  



28 
 

ugradnju rezervnih zaštitnih cevi ispod raskrsnice pored ove zaštite (prikazan u prilogu 1 PVC fi 110mm). 
Rezervne cevi bi se koristile za buduće nove kablove koji bi prolazili ispod ove raskrsnice. 
Novi deo komleksa (interna pumpa) se ne priključuje posebno na telekomunikacionu mrežu (investitor 
odustao od priključenja). 
 
6.3. VODOVODNA I KANALIZACIONA MREŽA 
 
Uslovi priključenjа nа vodovodnu mrežu, kanalizaciju otpadnih i atmosferskih voda definisаni su uslovimа 
nаdležnog preduzećа iz ove oblаsti JKP ,,Vodovod i kanalizacija” Zrenjanin, broj: 10/070, od. 21.03.2022. 
godine.  
Priključenje na javnu vodovodnu mrežu predvideti na cevovodu Ø63 mm koji se nalazi prikazan u situaciji 
u ul. Nikole Tesle na kat.par 3423 KO Perlez. 
Šaht sa vodomerom, određenih unutrašnjih dimenzija (1,2m  x 1,2m) postaviti na pristupačnom mestu radi 
lakšeg očitavanja, a najdalje 4,0m od regulacione linije objekta unutar parcele.  
Potrebne količine vode (za protiv požarnu zaštitu), a prema dostavljenim podacima 20l/s, obezbediti 
postavljanjem uređaja za povećanje pritiska u hidrantskoj mreži uz upotrebu odgovarajućeg  rezervoarskog 
prostora. 
Priključenje na javnu kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda (fekalnu kanalizaciju) izvesti na 
vodonepropusnu septičku jamu u okviru parcele, koju je potrebno redovno prazniti od strane ovlascenog 
komunalnog preduzeca. 
Odvođenje uslovno čistih voda sa krovnih površina, izvesti u okviuru parcele na zelenu površinu a vode sa 
manipulativnih površina predhodno tretirati u separatoru za ulja i masti . 
Investitor je takođe obavezan da sam pribavi dozvolu za raskopavanje javnih površina. 
 
Za izgradnju hidrantske mreže u zavisnosti od uslova biće potrebno obezbediti dovoljan pritisak vode, što 
će se rešiti u postupku izdavanja građevinske dozvole, obzirom da se MUP u pogledu protivpožarnih uslova 
oglasio zahtevom da se obezbedi dovoljan pritisak za gašenje požara. 
 
Obavezno obezbediti rezervoar za vodu za hidrantsku mrežu, ili uređaj za povećanje pritiska, ovim  UP-om 
se daje mogućnost izgradnje rezervoara za vodu za hidrantsku mrežu, ili postavljanje uređaj za povećanje 
pritiska. 
 
Sva hidrantska mreza ce biti izradjena u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (Sl.gl.RS br. 111/2009, 
20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) i pratecim pravilnicima a posebno sa Pravilnikom o tehnickim 
normativima za instalacije hidrantske mreze za gasenje pozara („Sl, gl, RS, broj 3/18), Kolicina vode u 
instalaciji  hidrantske mreže za gasenje pozara odredice se na osnovu:  
1) stepena otpornosti konstrukcije objekta prema pozaru;  
2) kategorije tehnoloskog procesa prema ugrozenosti od požzara u koju se svrstava taj objekat (K3); 
3) Zapremine objekta. 
Atmosfersku kanalizaciju za uslovno čiste atmosferske vode sa krovnih površina graditi kao otvorenu kišnu 
kanalizaciju koja će se iz olučnih vertikala iza objekta prikupljati rigolama sa slivnicima ili perforiranim 
cevima i ispuštati na okolni teren u zelenu površinu kompleksa, a za prikupljanje atmosferskih voda sa 
interne saobraćajnice kompleksa, parkinga i manipulativnih platoa, atmosferske vode prikupljaju se 
sistemom rigola i slivnika i uz predhodno tretiranje u separatoru za ulja i masti upuštaju u okolni teren. Pad 
na internoj saobraćajnici i platoima je 1,5% prema rigolama, a pad same rigole uz saobraćajnicu prati 
konfiguraciju terena kao i saobraćajnica i odvode atm. vode na zelenu površinu.  
 
6.4  TERMOENERGETSKA  MREŽA 
 
Termoenergetska mreža ne postoji na datoj lokaciji, a Urbanističkim planom nije ni predviđena njena 
izgradnja.  
 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
7.1. GEOLOŠKI UTICAJI 
 
Prema Zakonu o rudarstvu i geološkim istraživanjima geološki resursi obuhvataju: prostor sa svojim 
geološkim, ambijentalnim i drugim karakteristikama, mineralne resurse, resurse podzemnih voda i 
geotermalne resurse. 
U cilju sprečavanja zagađenja zemljišta, površinskih i podzemnih voda, kao i promene postojećeg režima 
vode , za sve aktivnosti koje će se eventualno obavljati u okviru predmetnog prostora, mora se predvideti 
adekvatno tehničko rešenje,. 
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Projektna dokumentacija je potrebno je da se uradi na osnovu geodetskih snimanja i usklađivanja sa 
postojećim objektima na terenu i osiguranja njihove stabilnosti.  
Tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa propisima o zaštiti podzemnih i površinskih voda, uvažavajući 
važeće zakone i podzakonska akta. 
U daljoj fazi projektovanja po potrebi izvršiti geološka istraživanja terena u skladu sa Zakonom o rudarstvu 
i geološkim istraživanjima („Službeni glasnik RS“ 101/15). 
 
Mere zаštite od zemljotresа 

Osnovna mera zaštite od zemljotresa predstavlja primena principa seizmičkog pojektovanja objekata, 
odnosno pimena sigurnosnih standarda i tehničkih propisa o gradnji na seizmičkim područjima.  

Lokacija pripada VIII stepenu seizmičnosti, sa vrednostima koeficijenata seizmičnosti tla Ks=0,05, uzima 
se u obzir 8ºMCS. Prilikom projektovаnjа objekаtа trebа primenjivаti grаđevinske norme zа zidаnje kаko bi 
objekti podneli slаbe i umerene mаnje zemljotrese u grаnicаmа elаstičnosti svojih konstrukcijа, а dа jаke 
zemljotrese, koji se retko jаvljаju, mogu podneti bez rušenjа uz mogućа većа oštećenjа. 

Prilikom projektovаnjа objekаtа trebа primenjivаti Prаvilnik o tehničkim normаtivimа zа izgrаdnju objekаtа 
visokogrаdnje u seizmičkim područjimа („Službeni list SFRJ“, br. 31/81, 49/82,29/83, 21/88 i 52/90) koji 
sаdrže grаđevinske norme zа zidаnje zgrаdа kаko bi podnele slаbe i umerene mаnje zemljotrese u 
grаnicаmа elаstičnosti svojih konstrukcijа, а dа jаke zemljotrese, koji se retko jаvljаju, mogu podneti bez 
rušenjа uz mogućа većа oštećenjа. 
 
 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Investitor se usmerava na tehnologije koje će omogućiti zаštitu životne sredine, kаo i nа mere koje će se 
preduzeti zа smаnjenje ili sprečаvаnje štetnih uticаjа nа životnu sredinu. To podrаzumevа obuhvаtаnje 
merа koje su predviđene zаkonom i drugim propisimа, normаtivimа i stаndаrdimа i rokove zа njihovo 
sprovođenje, obuhvаtаnje merа u plаnovimа i progrаmimа nа nižem hijerаrhijskom nivou. 
 
Izradom tehničke dokumentacije isprojektovati takva rešenja, koja će u potpunosti zadovoljiti sve kriterijume 
propisane republičkim i opštinskim propisima u oblasti zaštite životne sredine, preduzeti odgovarajuće mere 
tehničke zaštite, ugradnjom odgovarajuće opreme, redovnim pregledom i održavanjem opreme i instalacija, 
adekvatnim stepenom obučenosti radnika i sprovođenjem svih mera zaštite životne sredine i lične zaštite 
u toku redovnog rada, što je i najefikasniji način da se sačuva životna sredina i postojeći odnosi u njoj. 
 
Prostori namenjenu za rad i poslovanje treba da imaju rešeno pitanje otpadnih voda što podrazumeva i 
sopstveni uređaj za prečišćavanje otpadnih voda zavisno od tipa materija u njima i da se zadovolji zahtevani 
kvalitet otpadnih voda. 
 
Putem taložnika prihvatiti zauljene otpadne vode sa manipulativnih površina, platoa, parkinga prvo ih 
prečistiti i onda upustiti u septičku jamu. 
Prilikom odlaganja otpadnih toksičnih materija, voditi računa o tome da depo ovakvih materija bude lociran 
na zakonski utvrđenom mestu i na način zahtevan zakonskim propisima postupanja sa opasnim otpadom. 
 
Sadržaj kontejnera treba da bude propisno izolovan od okolne sredine i jasno obeležen. Strogo je 
zabranjeno zajedničko skladištenje materijala koji nisu kompatibilni. 
U okviru građevinskih parcela treba de se obezbede prostori za kontejnere za odlaganje čvrstog otpada ili 
prostori i skladišta za odlaganje specifičnih vrsta opasnog otpada. Izbetonirati podloge za postavljanje 
kontejnera odgovarajuće zapremine, koje će nadležno komunalno preduzeće redovno prazniti. 
  
Poštovanjem odredbi Zakona o zaštiti životne sredine ("Sl. glasnik RS", br. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - 
dr. zakon, 72/2009 - dr. zakon, 43/2011 - odluka US, 14/2016, 76/2018 i 95/2018 - dr. zakon), kao i ostalih 
zakonskih regulativa koje definišu smernice zaštite vazduha, vode i zemljišta kao prirodnih resursa, 
obezbeđuju se uslovi za pravilnu i bezbednu eksploataciju postrojenja i reagovanje u akcidentnim 
situacijama.  
 
Stanica za snabdevanje gorivom motornih vozila na predmetnoj katstarskoj parceli mora biti u skladu sa 
tehničkim uslovima koji potpuno obezbeđuju sistem od nekontrolisanog rasipanja sirovine. Takođe,  
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održavanje i servisiranje sistema obavezno je vršiti na način kojim neće doći do narušavanja stabilnosti 
sistema, kao i zagađenja radnog prostora i životne sredine. 
 
Za prostor planirane izgradnje neophodno je obezbediti i protivpožarne mere zaštite. Oprema za zaštitu od 
požara sastoji se od ručnih i prevoznih aparata za gašenje požara i spoljne hidrantske mreže. Vatrogasna 
oprema mora se svakodnevno vizuelno kontrolisati. 
 
S obzirom na procese koji se odvijaju unutar sistema, potrebno je uspostaviti potpuno kontrolisan režim 
rada i preduzeti odgovarajuće mere zaštite. Takođe, za lica koja će imati pristup, obavezno je poštovanje 
preventivnih mera lične zaštite, poštovanja odgovarajućih uslova ponašanja, kao i reagovanja u 
nepredviđenim situacijama. 
 
Sve mere aktivne zaštite prostora u kontekstu zaštite životne sredine, u toku redovne ekploatacije i u slučaju 
akcidenta, sastavni su deo Procene uticaja na životnu sredinu na osnovu Zakona o proceni uticaja na 
životnu sredinu („Službeni glasnik RS“, br. 135/04 i 36/09). 
 
U tom smislu u Tehničkoj dokumentaciji predviđene su posebne MERE koje bi kroz projektovanje u skladu 
sa zakonima i drugim propisima, normativima i standardima obezbedile da u slučaju akcidentnih situacija 
ne bi došlo do izlivanja nafte i naftnih derivata čime bi se ugrozile podzemne vode a samim tim i zdravstvena 
ispravnost vode na izvorištu. 
 
te mere su sledeće: 
 
 Tehnička dokumentacija planirane stanice je u skladu sa zakonskim i tehničkim propisima.  

 Za izradu građevinskih konstrukcija primenjeni su materijali čija vatrootpornost zadovoljava standard 
SRPS U.J1.240. 

 Skladišni rezervoari goriva su sa duplim zaštitnim plaštom. Postoji hidraulična kontrola međuplašta u 
rezervoarima, tako da je onemogućeno ne kontrolisano isticanje goriva van rezervoara.  

 U svakom skladišnom rezervoaru goriva je ugrađen elektronski uređaj za praćenje nivoa goriva sa 
visokom tačnošću merenja (sonda) koja prati stanje goriva i time je postignuto onemogućavanje ne 
kontrolisanog isticanja goriva van rezervoara. 

 Razvodni cevovodi goriva su postavljeni u AB vodonepropusne kanale, tako da je sprečeno isticanje 
goriva u spoljnu okolinu u slučaju pucanja cevovoda. Nagib dna kanala je određen prema kontrolnom 
mestu gde se uočava eventualno isticanje goriva u slučaju puknuća cevovoda. Ovo kontrolno mesto 
se, po protokolu o radu stanice, kontroliše dva puta u toku jednog dana. 

 Pri istakanju goriva iz autocisterne u skladuišne rezervoare, primenjuje se savremeni sistem 
kontrolisanog preuzimanja odušnih para goriva koji je ugrađen na stanici tako da ne postoji zagađenje 
vazduha na stanici, 

 Automati za istakanje goriva u skladišne rezervoare motornih vozila su sa automatskim sakupljanjem 
odušnih para, tako da ne postoji zagađenje vazduha prilikom točenja goriva. 

 Cevovodni razvod je snabdeven automatskim sistemom za zaustavljanje pumpe u slučaju curenja. 
Vakum sistem je obezbeđen nepropusnim ventilom pomoću koga je moguće utvrditi procurivanje na 
cevovodnom razvodu. 

 Na objektu stanice za snabdevanje gorivom su ugrađena tri piezomerna mesta za permanentnu 
kontrolu kvaliteta podzemnih voda na lokaciji. 

 Sva oprema je savremene proizvodnje sa minimalnom bukom u toku rada po važećim standardima. 
Kumulativna buka pri radu stanice ne prelazi dozvoljen novo buke za radnu zonu. 

 Projektom je predviđen združeni uzemljivač, izveden trakom Fe-Zn 25×4mm. Za zaštitu od statičkog 
elektriciteta predvideti povezivanje svih metalnih masa.  

 U blizini rezervoara postoji sonda za uzemljenje cisterne prilikom istakanja. 

 Uslovno zauljene atmosferske vode sa putnih i manipulativnih površina stanice, se sprovode, putem 
zasebne kanalizacije u separator ulja i masti. Posle separatora ulja i masti, uslovno čiste atmosferske 
vode se odvode u uličnu atmosfersku kalanlizaciju.  

 Izdvojena masnoća iz separatora ulja i masti se karakteriše kao opasan otpad. Čišćenje separatora 
ulja i masti i pražnjenje nepropusne prihvatne jame organizovano je preko ovlašćenog preduzeća.  
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 Za sakupljanje komunalnog čvrstog otpada predviđen je standardni plastični ili metalni kontejner na za 
to definisano mesto na lokaciji, a njegovo pražnjenje je organizovano preko nadležne komunalne 
organizacije. 

 Pravilnik o radu stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila, sa Uputstvom za rad, je sastavni deo 
obavezne dokumentacije po kome se vrši protokol rada na stanici, u kojem je detaljno razrađeno i 
precizirano zaduženje svakog operatora. Pravilnik obuhvata i poseban deo gde se kod operatora 
razvija sposobnost da uoči izvor curenja nafte i naftnih derivata i indikatore koji ukazuju da se na 
postrojenju odvija nešto u suprotnosti sa uobičajenim uslovima. 

 U Pravilniku o radu stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila definisan je Plan zaštite od udesa 
i propisati postupak za slučaj mogućih akcidenata, kao i Program obuke zaposlenih i zaduženja u 
takvim situacijama. 

 Glavnim projektom zaštite od požara obraditi mere zaštite od požara predmetnog projekta.  
Pre puštanja u rad projekta, vrši se snimanje izvedenog stanja u okviru kog će biti utvrđeno kako su 
izvedena projektovana rešenja i mere zaštite elemenata životne sredine predviđene urbanističkom i 
tehničkom dokumentacijom. 
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8.1. MERE ZАŠTITE OD POŽARA 
 
Zaštita od požara podrazumeva da se u toku projektovanja i izgradnje objekta moraju poštovati svi 
standardi, zakoni i podzakonska akta koji direktno ili indirektno utiču na zaštitu životne sredine. 
 Zaštitu od požara sprovesti u skladu sa: 

o Zakonom o zaštiti od požara ("Sl. glasnik RS", br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. 
zakoni); 

o Zakonom o eksplozivnim materijama, zapaljivim tečnostima i gasovima ("Sl. glasnik SRS", br. 
44/77, 45/85 i 18/89 i "Sl. glasnik RS", br. 53/93, 67/93, 48/94, 101/2005 - dr. zakon i 54/2015 - dr. 
zakon) 

o Zakon o eksplozivnim materijama, zapaljivim tečnostima i gasovima ("Sl. glasnik SRS", br. 44/77, 
45/85 i 18/89 i "Sl. glasnik RS", br. 53/93, 67/93, 48/94, 101/2005 - dr. zakon i 54/2015 - dr. zakon); 

o Prаvilnikom zа elektroinstаlаcije niskog nаponа („Službeni list SFRJ“, br. br. 53/88, 54/88, 28/95) 
o Prаvilnikom zа zаštitu objekаtа od аtmosferskog prаžnjenjа („Službeni list  SRJ“,  br. 11/96); 
o Pravilnikom o teh. normativima za zaštitu el. energetskih postrojenja i uređaja od požara („Službeni 

list SFRJ 74/90), 
o Pravilnikom o teh. normativima za zaštitu niskonaponskih mreža i pripadajućim trafostanicama 

(„Službeni list SFRJ 13/78 i 37/95) 
o Pravilnikom o tehničkim normativima za sisteme za odvođenje dima i toplote nastalih u požaru 

(„Službeni list SRFJ”, br. 45/83); 
o Pravilnikom o tehničkim normativima za projektovanje i izvođenje završnih radova u građevinarstvu 

(„Službeni list SRFJ”, br. 21/90); 
o Prаvilnikom o tehničkim normаtivimа zа pristupne puteve, okretnice i uređene plаtoe zа vаtrogаsnа 

vozilа u blizini objektа povećаnog rizikа od požаrа („Službeni list SRJ“, br. 8/95); 
o Pravilnik o tehničkim normativima za bezbednost od požara i eksplozija stanica za snabdevanje 

gorivom prevoznih sredstava u drumskom saobraćaju, manjih plovila, manjih privrednih i sportskih 
vazduhoplova (Sl. glasnik RS", br. 54/2017-12, 34/2019-157, 92/2021-35); 

o Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara („Službeni 
glasnik RS“, broj 3/18); 

o Pravilnikom o tehničkim normativima za bezbednost od požara i eksplozija postrojenja za tečni 
naftni gas i o uskladištavanju i pretakanju tečnog naftnog gasa ("Sl. glasnik RS", br. 77/2021). 
 

Oprema, sredstva i uređaji za gašenje požara projektovaće se na osnovu procene ugroženog požarnog 
opterećenja i na osnovu važećih zakonskih propisa. Projektovanje svih instalacija i opreme biće izvedeno 
tako da omogući nesmetano funkcionisanje sistema PPZ kao i kretanje vatrogasne službe, ukoliko se ukaže 
potreba.  
 
Sistem zaštite od požara čine i preventivne mere (periodično ispitivanje opreme, kontrola ispravnosti 
protivpožarne opreme, obuka zaposlenih) i operativne mere (gašenje požara, učestvovanje u sanaciji u 
slučaju opasnosti). 
 
Ugroženost od požara u mnogome zavisi i od materijala od kojih su objekti građeni, načina skladištenja 
zapaljivih materija, međusobnu udaljenost objekata. 
 
Opštinski  organ  uprave  nadležan  za  unutrašnje  poslove  odobrava Lokaciju za izgradnju objekata i daje 
saglasnost za projektno - tehničku dokumentaciju. Shodno navedenom, potrebno je pribavljanje odobrenja 
na lokaciju od strane Uprave za vanredne situacije.  
Prema Obaveštenju MUPa -Sektor za vanredne situacije u Zrenjaninu 09.12.1 broj 217-13627/2022 od. 
25.08.2022 god. za predmetnu izgradnju nije propisana obaveza pribavljanja uslova za izradu Urbanisičkog 
projekta. 
 
MERE ZАŠTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 
 

Rаdi zаštite od elementаrnih nepogodа prouzrokovаnih dejstvom olujnih vetrovа, kiše i snegа, kаo i 
zаštitа od poplаvа, objekti morаju biti projektovаni i reаlizovаni u sklаdu sа Zakonom o smanjenju rizika 
od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama ("Sl. glasnik RS", br. 87/2018) i drugim propisimа i 
stаndаrdimа iz ove oblаsti. 

Planiranje namene i sadržaja prostora i implementacija mera prevencije ima za cilj sprečavanje ili 
smanjivanje verovatnoće nastanka elementarnih nepogoda i mogućih posledica, a organizuju se i sprovode 
na osnovu procene rizika i posledica. Ove mere se odnose na: 
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- adekvatno prostorno planiranje i zoniranje naselja (određivanje zona zaštite, udaljenost opasnih aktivnosti 
od naselja, planiranje odgovarajućih sadržaja u cilju sprečavanja širenja posledica od potencijalnih udesa, 
itd.); 
- izradu analize rizika od udesa i davanje mišljenja i saglasnosti na njih; 
- izbor i primena tehnologija čijom se eksploatacijom manje zagađuje životna sredina i obezbeđuje veći 
stepen zaštite od potencijalnog zagađenja; 
- blagovremeno otklanjanje svih uočenih tehničko-tehnoloških nedostataka. 
Zakonom o vanrednim situacijama ustanovljene su obaveze, mere i načini delovanja, proglašavanja i 
upravljanja u vanrednim situacijama. Odredbe ovog zakona odnose se, pored ostalog, i na uspostavljanje 
adekvatnih odgovora na vanredne situacije koje su uzrokovane elementarnim nepogodama, tehničko-
tehnološkim nesrećama – udesima i katastrofama. 
 
Mere zaštite od zemljotresa su pravilan izbor lokacije za gradnju objekata, primenaodgovarajućeg 
građevinskog materijala, način izgradnje, spratnost objekata i dr., kao i strogo poštovanje i primena važećih 
građevinsko tehničkih propisa za izgradnjuobjekata na seizmičkom području (za zemljotres jačine VII 
stepeni). Mere zaštite od zemljotresa obezbediće se i poštovanjem regulacionih i građevinskih linija, 
odnosno, propisane minimalne širine saobraćajnih koridora i minimalne međusobneudaljenosti objekata, 
kako bi se obezbedili slobodni prolazi u slučaju zarušavanja. 
 
Zastita od poplava  obezbediće se primenom svih tehnickih mera a pre svega obezbedjenjem ukopanih 
objekata (skladisnih rezervoara goriva) koji su postavljeni na AB temelje i za koje je statickim proracunom 
izvrsena provera od potiska podzemnih i poplavnih voda, zatim temeljenjem svih hadzemnih objekata u 
skladu sa statickim proracunom u kome je obuhvacen uticaj poplava, zatim projektnim resenjima instalacija 
goriva gde je protivlomnim ventilima obezbedjeno sprecavanje isticanja goriva u slucaju puknuca cevovoda 
u uslovima elementarnih nepogoda pa i polava, zatim elektroinstalacijama koje su projektovane sa 
sistemima zastite u slucaju pojave ekvipotencijalizacije odnosno biloo kakvog poremecaja u odnosu na 
sistem zastite u slucaju poplava sa automatskim iskljucivanjem napajanja kompleksa. 
 
Zaštita objekata od atmosferskog pražnjenja obezbediće se izvođenjem gromobranskeinstalacije u 
skladu sa odgovarajućom zakonskom regulativom. 
 
Preovlađujući vetar na ovom prostoru duva iz jugoistočnog pravca. Osnovne mere zaštite su dendrološke 
mere koje su planirane kao vetrozaštitni pojasevi uzsaobraćajnice i kanale. Zaštita od grada se obezbeđuje 
protivgradnim stanicama, koje se nalaze u neposrednojblizini, a van obuhvata Plana.  
 
Građevinsko-tehničke mere 
zaštite se odnose na striktnu primenu propisa o izgradnji objekata, elektroenergetskih gasnih postrojenja, 
saobraćajne infrastrukture, idr. Zaštita od požara podrazumeva primenu tehničkih propisa i standarda koji 
regulišu ovu oblast pri projektovanju i izgradnji objekata koji su planirani na ovom prostoru. 
 
9.MERE ZАŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I  PRIRODNIH DOBARA 
 
Zaštitu i unapređenje nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara vršiti u skladu sa datim smernicama i uslovima 
Zavod za zaštitu spomenika kulture Zrenjanin broj: I – 39– 6/22, od 28.03.2022. godine.  

Ukoliko se u toku izvođenjа grаđevinskih i drugih rаdovа naiđe nа аrheološko nаlаzište, аrheološke 
predmete kаo i prirodno dobro koje je geološko-pаleontološkog ili minerаloško- petrogrаfskog poreklа (zа 
koje se predpostаvljа  dа  imа  svojstvo  prirodnog  spomenikа), izvođаč  je  dužаn dа odmаh, bez odlаgаnjа  
prekine  rаdove  i  o  tome  obаvesti  Zаvod  zа zаštitu spomenikа kulture ili nаdležno Ministаrstvo, kаo i 
dа preduzme mere dа se nаlаzi ne unište ili oštete i dа se sаčuvаju nа mestu i u položаju u kome su 
otkriveni. 
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10. TEHNIČKI OPIS PLANIRANIH OBJEKATA  
 
TEHNIČKI PODATCI O OBJEKTIMA: 
 

1. Objekti interne stanice za snabdevanje gorivom 
 

Klasifikacioni broj 125212- Rezervoari za naftu i gas G 
   123001 – Objekat za boravak zaposlenih B 

125221 – Punionica i skladište za pune i prazne boce T.N.G. (kapacitet do 1000 
kg gasa u bocama) B 
222220 - Ukopani rezervoar hidrantske vode G 
211201 - Unutrašnja saobraćajnica G 
 

Kategorija objekta G-dominantna kategorija 
 
Na predmetnoj parceli nalazi se postojeći neuknjižen objekat površine 183  m2 koji se uklanja sa lokacije: 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI KOJI SE ZADRŽAVAJU SU: 
 
-objekat  poljoprivrede br. 1 od 571 m2 
-objekat  poljoprivrede br. 2 od 572 m2 
–zgrada  poljoprivrede br. 3 od 940 m2 
–zgrada  poljoprivrede br. 4 od 535 m2 
–zgrada  poljoprivrede br. 5 od 183 m2 
 
Ukupna površina pod postojećim objektima je 2,801 m2 
 
NOVOPLANIRANI OBJEKTI SU: 

A. Punionica i skladište za pune i prazne boca T.N.G. (kapacitet do 1000 kg gasa u bocama), (P+0) 
      
     A.1 Prostorija za punjenje boca T.N.G. 
     A.2 Prostorija za skladištenje praznih boca T.N.G. 
     A.3 Prostorija za skladištenje punih boca T.N.G. 
 
B. Objekat za boravak zaposlenih 
C. Podzemni skladišni rezervoar tečnog naftnog gasa za potrebe punionice boca TNG kapaciteta 10 m3 
D. Gasna pumpa i ostala armatura udaljena od rezervoara 1,0 m po gabaritu na betonskom postolju 
dimenzije 1,5x0,6 m za potrebe stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila 
E. Podzemni skladišni rezervoar tečnog naftnog gasa za potrebe interne stanice za snabdevanje gorivom 
motornih vozila TNG-om kapaciteta 10 m3 
F. Gasna pumpa i ostala armatura udaljena od rezervoara 1,0 m po gabaritu na betonskom postolju 
dimenzije 1,5x0,6 m za potrebe stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila 
G. Pretakalište za pretakanja gasa iz autocisterne u podzemne rezervoare, dimenzije osnove 1,5 x 1,5 m 
sa dve nezavisne linije i to 1. za potrebe punjenja rezervoara interne stanice za snabdevanje gorivom 
motornih vozila, 2. za potrebe punjenja rezervoara punionice boca. Ne postoji mogućnost da se preko 
pretakališta meša gas za potrebe stanice za snabdevanje gorivom i gas za potrebe punionice boca 
H. Zaštitno ostrvo mesta za postavljanje autocisterne prilikom istakanja tečnog naftnog gasa u sklladištene 
podzemne rezervoare 
I. Automat za istakanje tečnog naftnog gasa u pogonske rezervoare motornih vozila postavljen na zaštitno 
ostrvo automata  
J. Separator ulja i masti ukopan u zemlju za tretman uslovno zauljenih atmosferskih voda sa interne 
saobraćajnice 
K. Prihvatna jama atmosferskih otpadnih voda iz separatora ulja i masti 
O. Prihvatna jama sanitarnih otpadnih voda iz objekta za boravak zaposlenih 
P. Uređaj za povećanje pritiska u hidrantskoj mreži postavljen u AB šahti u zemlji 
S. Ukopani rezervoar vode za hidrantsku mrežu kapaciteta 60 m3 
V. Šaht sa vodomerom 
P.M. – piezomerno mesto za povremenu kontrolu kvaliteta podzemnih voda u pojasu oko skladišnih 
rezervoara goriva f 60mm h= -8.0m (tri piezometra) 
- Putni AB kanal sa rešetkom za organizovano sakupljanje uslovno zauljene atmosferske vode sa putnih 
površina 
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- Šaht u zemlji za elektroinstalacije 
- Kanalizacioni šaht u zemlji 
- Stubić za uzemljenje autocisterne prilikom istakanja goriva u skladišne rezervoare 
- Pristupna saobraćajnica, platoi i trotoari 
- Hidrantski nadzemni izvodi DN80 sa hidrantskim ormanom 
- Stub spoljnjeg osvetlenja kompleksa 
 
 
Svi objekti i kompleks u celini predviđeni su u svemu prema važećim tehničkim propisima i normama za tu 
vrstu objekata. 
 
TEHNIČKI OPIS- LOKACIJSKE, DISPOZICIONE I FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE  
 
Punionica i skladište za pune i prazne boca T.N.G.  
 
Projektom je predviđena izgradnja objekta P+0, gabarita 9,90 x 5,10 m. 
Ukupna bruto površina objekta je 50,49 m2 
Ukupna korisna površina punionice i skladišta boca TNG je:  P = 24,00 m2. 
Na predmetnoj lokaciji predviđena je izgradnja punionice i skladišta punih i praznih boca T.N.G. Ukupni 
kapacitet punionice i skladišta iznosi do 1000 kg gasa. Objekat je spratnosti P+0. Planirani objekat 
punionice i skladišta boca čine: 
 Prostorija za punjenje boca T.N.G. 
 Prostorija za skladištenje praznih boca T.N.G. 
      Prostorija za skladištenje punih boca T.N.G.   
 
Objekat punionice i skladišta punih i praznih boca  
 
-postavlja se u skladu sa geodetskim parametrima 
  
Na predmetnoj lokaciji planira se izgradnja punionice i skladišta boca za pune i prazne boce. Objekat je 
prizemni, gabarita 9,9x5,1m.  
 
Koncepcija - Objekat je projektovan tako da ga sačinjavaju sledeće prostorije i sadržaji: 
  
Objekat je postavljen na parceli tako da ima najpovoljniji položaj koji se može ostvariti.  
Konstrukcija: Konstruktivni sistem objekta sačinjavaju: nosivi zidovi od opeke d=25 cm, ukrućeni 
horizontalnim i vertikalnim AB serklažima, kao i nosivi AB zidovi d=20 cm, u srednjem delu objekta oko 
punionice boca. Zidovi prenose opterećenje na temeljne zidove, a oni na temeljne trake, odnosno na tlo.  
Spoljni zidovi su: 
- opeka debljine d=25 cm sa bočne i zadnje strane 
- ispuna od metalne mreže Q-84 
Unutrašnji zidovi su: 
- AB zidovi debljine d=20 cm 
Krov je jednovodan od čeičnih rogova 80/80/3 mm, na koji se preko rožnjača 50/50/3 mm postavlja 
pocinkovani trapezasti lim d=0,7 mm. Nagib krovne ravni je 8,5°. Na objektu se postavlja zaštitna mreža 
ispod krova skladišta boca, izrađena u ramovima od kvadratnih čeličnih cevi 35x35x3 mm i popune od 
čelične "grif" mreže. dimenzije okca 50 mm. Mreža se učvršćuje za venčanice zavarivanjem.  
Spoljna obrada: 
Spoljni zidovi su: 
- bojeni fasadex bojom 
- krovni pokrivač je pocinkovani trapezesti lim TR 35/200/0,7 
 
Oluci su viseći od pocinkovanog čeličnog lima, ofarbani zaštitnom bojom. Sva spoljna bravarija je od 
aluminijuma i čeličnih profila u skladu sa šemom bravarije.  
Unutrašnja obrada: 
Unutrašnju obradu čine: 
- malterisanje zidne površine, bojene posnom bojom 
pod je od tvrde gume 
podloga za pod je lako armirana cementna košuljica 
Instalacije: 
Za potrebe ovoga objekta projektovće se sve potrebne elektro i mašinske instalacije. 
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Objekat za boravak zaposlenih 
 
Objekat je P + 0 za boravak zaposlenih. 
Ukupna korisna površina objekta za boravak ljudi i naplatu je: P = 19,59 m2. 
Krovna konstrukcija je čelična konstrukcija jednovodna. Krovna konstrukcija sastoji se od glavnih vezača I 
100. Rožnjače su [ HOP 80x50x4 postavljene na krovne vezače na rasteru 1,26 m. Kao krovni pokrivač 
izabran je trapezasti panel TR 20/100/07 sa nagibom krovne ravni od 5°. Glavni nosači-vezači oslanjaju se 
na ab obimne fasadne grede. Veza je preko ankernih pločica i ankera 4M20. 
Fasadni  i unutrašnji zidovi pri spoju sa tavanicom završavaju se horizontalnim AB gredama. Konstruktivni 
sistem je skeletni, tako da se opterećenje preko AB greda prenosi na noseće AB stubove. Svi elementi 
konstrukcije rade se MB 25, sem AB stubova koji su MB 30 i armiraju RA 400/500, dok su uzengije GA 
240/360. Spoljni i unutrašnji zidovi se izvode od pune opeke. Fundiranje objekta se izvodi na trakastim 
temeljima. Temeljne trake izvode se od armiranog betona konstrukcije. Za stubove ispustiti iz temelja 
4RФ16. Svi radovi se moraju izvesti prema važećim standardima i tehničkim propisima.  
Objekat se na lokaciji postavlja u skladu sa sledećim geometarskim parametrima: 
  
Objekat za boravak zaposlenog osoblja i naplatu zauzima površinu: 27,28 m2. 
   
Vrata, portali i prozori na fasadama 
Spoljna vrata i prozori su izrađeni od aluminijumskih profila sa termičkim prekidom 2-struko, niskoemisiono 
4-12-4 mm (Xe), aluminijski poboljšani, u svemu prema detaljima proizvođača. Veliki fasadni portali su 
takođe izrađeni od aluminijumskih profila sa termičkim prekidom 2-struko, niskoemisiono 4-12-4 mm (Xe), 
aluminijski poboljšani, u svemu prema detaljima proizvođača otpornim na udar. Boja aluminijumskih profila 
vrata i prozora je siva - RAL 9006. 
Podne obloge  
Podna obloga u svim prostorijama su keramičke pločice I klase 45x45 i 30x30 cm položene u građevinskom 
lepku, preko cementne košuljice. Boja i tekstura pločica je po izboru/standardu investitora. 
Zidne obloge 
U sanitarnim prostorijama, prostorijama za smeštaj osoblja i hodniku na zidove se postavljaju keramičke 
pločice I klase, lepljenjem na podlogu koja je od vodonepropusnih gipskartonskih ploča postavljenih preko 
običnih gipskartonskih ploča. Boja i tekstura pločica je po izboru/standardu investitora. U ostalim 
prostorijama u kojima se postavljaju podne keramičke pločice predvideti keramičku soklu visine 10cm. 
Molersko farbarski radovi 
Čelična konstrukcija se premazuje antikorozivnom bojom preko koje se nanose 2 sloja zaštitne boje. 
Završna obrada zidova kancelarija i hodnika je disperziona bela boja ekvivalentna RAL-u 9010. 
Plafon  
U objektu  je predviđen spušteni plafon tipa ARMSTRONG od ploča 60x60cm. 
  
Krov i krovna izolacija 
Krovna konstrukcija je čelična konstrukcija jednovodna. Krovna konstrukcija sastoji se od glavnih vezača I 
100. Rožnjače su [ HOP 80x50x4 postavljene na krovne vezače na rasteru 1,12 m. Kao krovni pokrivač 
izabran je trapezasti panel TR 20/100/07 SN60 sa nagibom krovne ravni od 5°. Glavni nosači-vezači 
oslanjaju se na ab obimne fasadne grede. Veza je preko ankernih pločica i ankera 4M20. 
Izolacija  
Na gornjoj površini armiranobetonske ploče postavlja se jedan sloj izolacije od mineralne vune u debljini 20 
cm. 
Sanitarna oprema  
Sanitarije su od porcelana I klase u boji i dizajnu po izboru/standardu investitora. U svakom toaletu su 
postavljeni sušači za ruke, pored lavaboa je držač za sapun i držač rol papira, a u toaletima držači toalet 
papira. Predviđene su kvalitetne slavine sa toplom i hladnom vodom. 
Nameštaj 
Po obodnim zidovima prodavnice predviđene su vitrine i police za smeštaj robe. U prodavnici se još nalaze 
gondole, rashladne vitrine i pult sa kasom za naplatu. U kancelariji se nalazi radni sto sa kancelarijskom 
stolicom.  
STEPEN OTPORNOSTI OD POŽARA (SOP) objekta za boravak zaposlenog osoblja i naplatu (P+0) je 
određen u skladu sa SRPS U.J 1 240, SOP objekta je II, a prema sl. parametrima: 
1. Klasifikacija prema broju lica koje istovr. borave i površini  pož.sek. - P1 
2. Klasifikacija prema nameni – IP1 i NP1 
Na osnovu vrednosti SOP-a, usvojeni građevinski elementi objekta (zidovi, krovna konstrukcija, fasade, 
otvori) imaju veću otpornost prema požaru F(h) od 1/4 časa (prema tabeli 1 standarda SRPS U.J1.240.) 
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Prihvatna jama sanitarnih otpadnih voda iz objeklta za boravak zaposlenih 
 
Otpadne sanitarnih vode iz objekta odvodiće se u prihvatnu vodonepropusnu jamu sanitarne otpadne vode. 
Prihvatna vodonepropusna jama sanitarne otpadne vode se izrađuje od armiranog betona. Unutrašnja 
širina jame je 250/250cm, a dubina 300cm. Zidovi se armiraju glatkom armaturom (GA 240/360), prema 
statičkom proračunu. Šaht je poklopljen liveno gvozdenim poklopcem.  
 
Vodonepropusna jama sanitarne otpadne vode zauzima sledeću površinu: P=7,84 m2 
 
Skladišni ukopani rezervoari za smeštaj tečnog naftnog gasa (T.N.G.)  
 
Planira se ugradnja PODZEMNOG REZERVOARA ZA SKLADIŠTNJE T.N.G. KAPACITETA 10 m3 za 
potrebe interne stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila i PODZEMNOG REZERVOARA ZA 
SKLADIŠTNJE T.N.G. KAPACITETA 10 m3 za potrebe punionice boca, betonsko postolje pretakačkog 
mosta sa gasnom pumpom. 
 
Skladišni podzemni rezervoari za smeštaj tečnog naftnog gasa i prateća gasna oprema se postavljaju u 
skladu sa sledećim geodetskim parametrima. 
  
Skladišni podzemni rezervoari za smeštaj tečnog naftnog gasa i prateća gasna oprema zauzimaju sledeću 
bruto površinu: P = 70,00 m2 
 
Projektom je predviđena izrada betonskog tega (temelja), gabarita 2,30 x 5,00 m. 
Osnovni elemenat temelja je armirano betonska ploča debljine 40 cm, koja se izvodi preko predhodno 
pripremljene podloge od nabijenog šljunka. U temelju se postavljaju čelični ankeri od glatke armature  16 
mm za koje se vezuje rezervoar, pomoću čeličnih pletenih užadi 16 mm i tako zajedno čine funkcionalnu 
zaštitu protiv delovanja uticaja podzemnih voda, odnosno sprečavaju moguće izranjanje rezervoara usled 
uticaja podzemnih voda. Temelj sa armira mrežastom armaturom Q 283. Rezervoar se oslanja na svoje 
nosače koje se isporučuju po fabričkoj specifikaciji (zavareni su za telo rezervoara). 
 
Kompletan rov i oba rezervoara se nasipaju slojem peska i završno popločavaju lomljenim kamenom 
(MAKADAMOM) d=10cm. 
Pored svakog skladišnog rezervoara, na udaljenosti 1,0 metar po gabaritu se izrađuje betonsko postolje na 
kome se montita gasna pumpa sa pratećom gasnom armaturom. U sklopu postavljanja skladišnog 
rezervoara i gasne pumpe se postavlja pretakalište za priključenje autocisterne. 
Projektom je takođe predviđena zaštitna ograda od čeličnih stubova 50x50mm, ramova od čeličnih cevi 
26,9 mm kao i ispune od čelične vučene mreže. Ukupna visina ograde iznosi 2,0m. 
Pretakalište za pretakanja gasa iz autocisterne u ukopani rezervoar, je dimenzije osnove 1,5 x 1,5 m sa 
dve nezavisne linije i to 1. za potrebe punjenja rezervoara stanice za snabdevanje gorivom motornih vozila, 
2. za potrebe pinjenja rezervoara punionice boca. Ne postoji mogućnost da se preko pretakališta meša gas 
za potrebe stanice za snabdevanje gorivom i gas za potrebe punionice boca. 
 
Separator uslovno zauljene atmosferske vode sa površine saobraćajnice stanice  
 
Otpadne atmosferske uslovno zauljene i zaprljane vode sa pristupne saobraćajnice odvodiće se, preko 
putnih betonskih kanala sa rešetkom, u separator nečistoća i masti, a zatim prečišćene atmosferske vode 
će se ispuštati u otvoreni putni kanal atmosferskih voda u ulici Železnički red. Mreža se radi od PE 
kanalizacionih cevi i postavlja u iskopane rovove u sloju peska. Prečnik cevi je 200 mm. Usvojeni 
separator masti i nečistoća uslovno zauljenih i zaprljanih putnih površina stanice je “TEHNIX” tip 2000l. 
Služi za čišćenje otpadnih voda sa sadržajem nečistoća gustoće od 750 do 950 kg/m3,  gde je toplota 
rastvora veća od + 40 C i koncentracija zagađenja do 5000 mg/l u kontinualnom radu. Radi se obično o 
otpadnim vodama iz tehničke proizvodnje gde se javljaju nečistoće poreklom od nafte, naftnih derivata, 
gume, plastike itd. Koeficijent delovanja oštro pada kad raste sadržaj nerastvorljivih supstanci. U separator 
se ne smeju dovesti fekalne otpadne vode. Prema koncentraciji zagađenja i karakteru zagađujućih 
supstanci na ulazu i prema zahtevima na izlazu odabran je tip separatora “TEHNIX” tip 2000l. Proizvode 
se prema normi EN 858-1 s taložnikom i koalescentnim promenljivim uloškom. Koalescentni separatori 
izvedbe “TEHNIX” su napravljeni kao rezervoari s uvarenim spremnikom za ulje, koalescentnom 
ugradnjom, platformom za opsluživanje, koalescentnim filterom, uronjenom pregradom, prelivom 
koalescentnog separatora, sorpčnom ugradnjom, prelivom sorpčnog filtera, mestom za uzimanje uzoraka, 
a eventualno i obilaznim tokom. Dovod i odvod obezbeđuju ulazni i odlazni kanalizacioni cevovod.   
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Separator ulja i masti zauzima sledeću površinu: P=2,00 m2 
 
Putni kanal sa rešetkom za odvođenje uslovno zauljenih atmosferskih voda 
 
Za organizovano prikupljanje uslovno zauljene vode na pristupnoj saobraćajnici stanice se postavljaju 
betonski kanali sa rešetkom. Uslovno zauljene atmosferske vode sa površine stanice za snabdevanje 
gorivom motornih vozila se, putem kanala i ukopane kanalizacije, slivaju u separator ulja i masti, a posle 
separatora se prečišćena voda izliva u otvoreni ulični kanal atmosferske vode u ulici Železnički red. Za 
potrebe sakupljanja atmosferskih voda sa unutrašnjih saobraćajnica i platoa postavlja se, putna rešetka na 
severozapadnoj strani, za organizovano sakupljanje otpadne atmosferske vode sa uslovno zauljenih i 
zaprljanih površina. Poprečni i uzdužni nagib je definisan visinskim kotama tako da se sva atmosferska 
voda slije prema putnom kanalu sa rešetkom. Putni kanali sa rešetkom se povezuju sa separatorom ulja i 
masti. Putni kanali se izrađuju od armiranog betona debljine 15cm, unutrašnje dubine 30-50cm. Gabaritna 
širina putnog kanala je 66cm, a unutrašnja širina je 36cm, tako da je obezbeđeno lako čišćenje usled 
zaprljanosti. Sa gornje strane putnog kanala se montiraju putne rešetke, koje su izrađene od čeličnih profila. 
Putni kanali sa rešetkom su ukupne dužine 24,40 metara. 
Putni kanali sa rešetkom zauzimaju sledeću površinu: P=16,10 m2 
Lokacijske, dispozicione i funkcionalne karakteristike - piezomerna mesta 
Za kontrolu kvaliteta podzemnih voda na kompleksu stanice se postavljaju tri piezomerna mesta 
(P.M.1,2,3). Isti su predviđeni van zona opasnosti skladišnih rezervoara i ostale opreme. 
 
Prihvatna jama atmosferskih otpadnih voda iz separatora ulja i masti 
 
Otpadne vode iz separatora ulja i masti odvodiće se u prihvatnu vodonepropusnu jamu. Prihvatna jama 
atmosferskih otpadnih voda iz separatora ulja i masti se izrađuje od armiranog betona. Unutrašnja širina 
jame je 250/250cm, a dubina 300cm. Zidovi se armiraju glatkom armaturom (GA 240/360), prema statičkom 
proračunu. Šaht je poklopljen liveno gvozdenim poklopcem.  
 
Vodonepropusna jama sanitarne otpadne vode zauzima sledeću površinu: P=7,84 m2 
 
Automat za istakanje tečnog naftnog gasa u pogonske rezervoare motornih vozila 
 
Na internoj stanici za snabdevanje motornih vozila tečnim naftnim gasom postavlja se sledeći automat:  
I. Automat za istakanje tečnog naftnog gasa u pogonske rezervoare motornih vozila postavljen na zaštitno 
ostrvo automata 
Automat je postavljen na zaštitno betonsko ostrvo, koje je uzdignuto od površine okolne saobraćajnice za 
14 cm. Automat je postavljen u skladu sa tehničkim normama.  
Automat se sastoji od sledećih elemenata: 
- Kućište izrađeno od nerđajućeg materijala, 
- Volumetar povezan sa elektronskim brojilom sa cenom, 
- Nepovratni ventil 
- Creva za punjenje, 
- Pištolji za točenje, 
- Sigurnostni ventil, i veza za povrat para 
- Diferencijalni ventil, 
- Signalna lampica za rad motora pumpe, 
- Razvodna kutija, 
- Osvetljenje 
Ukopani čelični rezervoar kapaciteta 60 m3 za skladištenje vode za protivpožarnu zaštitu 
 
Na predmetnoj lokaciji planira se postavka ukopanog čeličnog rezervoara kapaciteta 60 m3 za skladištenje 
vode za protivpožarnu zaštitu. S obzirom da se kompleks snabdeva hidrantskom vodom iz ulične 
vodovodne mreže, prema uslovima JKP Vodovod i Kanalizacija broj 10/070 od 21.03.2022. godine, a radi 
obezbeđenja dovoljne količine vode za inicijalno gašenje potencijalnog požara, potrebno je u sistemu 
hodrantske vode obezbediti sigurnost snabdevanje po količini i pritisku vode koja će zadovoljavati potrebe 
gašenja požara. Planirani ukopani rezervoar vode kapaciteta 60 m3. Uređaj za povećanje pritiska u 
hidrantskoj mreži se postavlja u zemlju u AB vodonepropusnu šahtu posebno namenjenu za tu svrhu. 
 
Rezervoar vode se postavlja, na rastojanju 4,83 metra po gabaritu od severozapadne granične linije 
gradjevinske parcele, na 4,69 metara od jugoistočne granične linije gradjevinske parcele, 2,00 metra od 
AB šahte sa uređajem za podizanje pritiska u hidrantskoj mreži. 
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Rezervoar je metalnog, kružnog preseka R=2500 mm, dužine 12800mm. 
Postavlja se na armirano betonsku temelju ploču dimenzije Š/D/V =290/1292/50 cm, i preko tela rezervoara 
se isti učvršćuje metalnim obujmicama 100/10 mm, koje se ankerima M 30 vezuju (“sidre”) za AB temeljnu 
ploču. Beton u temeljima je MB-30, armiran mrežastom armaturom Q 524 u dve zone. 
 
Nad otvorom rezervoara se postavlja metalni šaht izdignut za 20 cm od okolnog terena. Šaht je zatvoren 
poklopcem sa katancem za zaključavanje. Unutar šahte se postavlja pumpa za vodu i ostala vodovodna 
armatura.  
 
Projektom je predviđen široki iskop dubine 4,25 m. Nakon postavljanja i učvršćivanja rezervoara za 
temeljnu ploču kompletan rov i rezervoar se nasipaju slojem peska do gornje površine rezervoara, dok se 
ostatak rova popunjava zemljom iz iskopa. 
 
Svi metalni delovi rezervoara, šaht i cevi se zaštićuju od korozije izolacijom. Izolacija se sastoji od premaza 
BITULI-om i KONDOR-a d=4mm, zavarenog po celoj površini. Metalne površine pod zemljom se boje dva 
puta osnovnom, a iznad zemlje dva puta masnom bojom. 
 
Sve radove izvesti u skladu sa tehničkim propisima o kvalitetu materijala i domaćim standardima. Radove 
mogu izvoditi samo osposobljene firme za izvođenje ovakvih vrsta radova, vodeći računa o zaštiti ljudi, 
opreme i životne sredine. Svi izvršioci moraju imati odgovarajuću stručnu spremu i ateste. Na gradilištu se 
mora voditi gradilišna dokumentacija, a izvođač mora obezbediti pozitivne ateste o ugrađenim materijalima 
 
Interna saobraćajnica, pristupni platoi i trotoari 
 
U okviru izgradnje predmetnog objekta predviđena je interna saobraćajnica, pristupni platoi i trotoari. 
Padovi i usponi saobraćajnice, platoa su prikazani na situacionom planu ovog projekta (pročitati visinske 
kote).  
Interna saobraćajnica, platoi i trotoari se izrađuju u završnom sloju od armiranog betona. Na krajevima 
saobraćajnica se postavljaju putni ivičnjaci – Tip C (12/18). 
 
Sastav konstrukcije saobraćajnice, platoa i trotoara je sledeći: 
- Završna površina - AB ploća debljine 16,0 cm 
- Tampon nabijenog mešanog kamena 35 cm 
- Posteljica – završno obrađena zemlja 
Interna saobraćajnica, platoi i trotoari zauzimaju sledeću površinu: 
Interna saobraćajnica P=423,00 m2 
AB Platoi P=60,10 m2 
AB trotoari P=155 m2 
 
Za kolovoznu konstrukciju interne saobraćajnice i platoe se izvodi iskop dubine 51-63 cm a za trtotoare 
dubine 30 cm u kojem se postavlja unapred opisana konstrukcija. Za trotoare se izvodi iskop u dubini od 
20 cm. 
 
Prilikom izrade AB kolovoza interne saobraćajnice, platoa i trotoara moraju se ostavljati dilatacione fuge a 
površina se završno “perdaši”. AB površine kolovoza interne saobraćajnice i platoa se armiraju sa 
mrežastom armaturom Q–226, a trotoari Q-138. AB kolovozi i platoi se izrađuju od MB 30, sa obaveznom 
obradom gornje površine mašinom za glačanje betona (helikopter), a trotoari od MB 20.  
 
Na krajevima kolovozne konstrukcije obavezno postaviti standardni betonski putni ivičnjak 12/18, tako da 
nadvisuje površinu saobraćajnice 9 cm. Obavezno obraditi bankine zemljom iz iskopa. Nakon građevinskih 
radova na kolovozu, platoima i trotoarima, uraditi horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. 
 
Saobraćajno rešenje pristupa internoj stanici za snabdevanje drumskih vozila pogonskim gorivom 
- tečnim naftnim gasom i punionici boca tečnog naftnog gasa 
 
Saobraćajno rešenje pristupa iInternoj stanici za snabdevanje drumskih vozila pogonskim gorivom - tečnim 
naftnim gasom i punionici boca tečnog naftnog gasa je preko priključka na Železnički red sa dve 
saobraćajne trake. Predmetni objekat se sa svoje jugoistočne strane priključuje širinom 7,50m na regulaciji, 
dvosmerni priključak, dok je na samom putu širina priključka  30.87 m. Preglednost na priključku nije 
ugrožena,  trasa puta u ulici Železnički red je prava-bez krivina i ima relativno ravnu  
 



40 
 

niveletu. Saobraćajni priključak prilaznog puta je širine 7,50 metara. Pešački prilaz obezbeđen je preko 
trotoara uz saobraćajni priključak širine 1,50 metar.. 
Površina saobraćajnog priključka na javnoj površini je 63,00 m2.  
Saobraćajni priključak je predviđem u završnom sloju od asfalta. 
 
ZONE OPASNOSTI I BEZBEDNOSNA RASTOJANJA ZA REZERVOARE GORIVA 
 
1. Zone opasnosti i bezbednosna rastojanja rezervoara i opreme tečnog naftnog gasa na internoj stanici 
za snabdevanje drumskih vozila pogonskim gorivom - tecnim naftnim gasom određene su u svemu u skladu 
sa Pravilnikom o tehničkim normativima za bezbednost od požara i eksplozija stanica za snabdevanje 
gorivom prevoznih sredstava u drumskom saobraćaju, manjih plovila, manjih privrednih i sportskih 
vazduhoplova ("Sl. glasnik RS", br. 54/2017-12, 34/2019-157, 92/2021-35). 
2. Zone opasnosti i bezbednosna rastojanja postrojenja za punjenje i skladištenje tečnog naftnog gasa u 
bocama određena su u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za bezbednost od požara i 
eksplozija postrojenja za tečni naftni gas i o uskladištavanju i pretakanju tečnog naftnog gasa ("Sl. glasnik 
RS", br. 77/2021). 
 
Oprema mora biti ugrađena tako da njeni izvori opasnosti budu udaljeni najmanje 4,0 m od zida objekta za 
smeštaj zaposlenog osoblja, kao i od zida prateće zgrade. 
 
MERE U SLUČAJU UDESA PREDVIĐENE PROCENOM UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU 
  
 Ako na objektu stanice dođe do udesne situacije, odnosno eksplozije i požara, neophodno je, u skladu 

sa šemom odgovora na udes, definisanom u Planu zaštite od udesa, odgovoriti na udes i to onog 
trenutka kada se dobije prva informacija o udesu. 

 Osnovni postupci u slučaju izbijanja požara na instalaciji stanice su sledeći: 
- lokalizovati požar sa najsnažnijim sredstvima za gašenje požara koja stoje na raspolaganju, 
- isključiti glavni prekidač za dovod električne energije,  
- ukoliko postoji mogućnost, zatvoriti ventile na instalaciji i opremi ispred mesta na kome je došlo do 

ispuštanja goriva, odnosno do pojave požara, 
- prekinuti pretakanje iz autocisterne u rezervoar, odnosno istakanje u rezervoare automobila,  
- odstraniti autocisternu i ostala vozila iz opasne zone, 
- zaustaviti pumpe i zatvoriti ventile.  

 Ukoliko se ni tada ne lokalizuje požar, neophodno je pozvati najbližu vatrogasnu jedinicu i o požaru 
obavestiti nadležne organe. 

 Evakuisati najpre povređene i ugrožene, a zatim i ostale koji se nađu u požaru. Pozvati hitnu pomoć. 

 Iznositi gorive materije koje mogu da se nađu u požaru. 

 Iznositi vrednu imovinu, koju je moguće iznositi (dokumentaciju, računare, prenosnu opremu itd.) 

 Obezbediti vatrogasnu stražu zbog mogućnosti ponovne pojave vatre i čuvanja tragova požara do 
dolaska nadležnih organa radi utvrđivanja uzroka eksplozije ili požara. 
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Šema odgovora na udes 

Obaveštavanje 

o udesu (4)

 
 

 
Posle udesa, a u zavisnosti od vrste udesa, obima posledica i trenutne situacije, izraditi Plan 
sanacije i u skladu sa planom izvršiti obnavljanje i sanaciju životne sredine, vratiti u prvobitno 
stanje objekte, postrojenja i instalacije i ukloniti opasnost od ponovnog nastanka udesa. 
 
Način dekomisije, regeneracije lokacije i dalje upotrebe 
 
Dekomisija, regeneracija lokacije i dalja upotreba mora biti u svemu u skladu sa Pravilnikom o 
sadržini politike prevencije udesa i sadržini i metodologiji izrade izveštaja o bezbednosti i plana 
zaštite od udesa ("Sl. glasnik RS", br. 41/2010). U slučaju akcidenta potrebno je izraditi projekat 
sanacije. Mere sanacija posledica udesa koje propišu ekološke, ekotoksikološke i druge nadležne 
službe može sprovoditi samo osposobljena firme za izvođenje ovakvih vrsta radova, vodeći 
računa o zaštiti ljudi, opreme i životne sredine. Svi izvršioci moraju imati odgovarajuću stručnu 
spremu i ateste.  

11. PLANIRANA PARCELACIJA I STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE 
OPREMLJENOSTI ZA  FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE 

Od katastarskih parcela 3186 i parcela 3224/2 k.o. Perlez treba nakon potvrđivanja 
Urbanističkog projekta projektom parcelacije formirati jednu građevinsku parcelu zbog nove 
gradnje. Na osnovu člana 76, stav 5 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik RS” br.32/19) ovim Urbanističkim 
projektom određuje se stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti,   za formiranje 
građevinske parcele. 

Zemljište ovog građevinskog kompleksa se po planskoj nameni nalazi u radnoj zoni i ima pravni 
status zemljišta u građevinskom području. Postojeći kompleks je izgrađen objektima poljoprivrde 
površine 2.801 m2 i isti su priključeni na uličnu infrastrukturu: saobraćajnicu, PTT, optički kabl, 
vodu i struju. 
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