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1 УВОД 

 

На основу Одлуке о изради Измене и допуне плана генералне регулације „Берберско – Болница“ 

у Зрењанину (Сл. лист града Зрењанина бр. 6/25 од 13.06.2025. ), приступило се изради Измене 

и допуне плана генералне регулације „Берберско – Болница“ (у даљем тексту План). Саставни 

део Одлуке је  Одлука о неприступању изради Стратешке процене утицаја Измена и допуна 

плана генералне регулације ''Берберско- Болница'' у Зрењанину на животну средину бр. 

002450192 2025 09178 004 029 000 001 од 03.06.2025.године. 

 

Правни основ за доношење Одлуке о изради Измена и допуна плана генералне регулације 

„Берберско – Болница“ је Закон о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09 -

исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13 - Одлука УС, 54/13 - Решење УС и 98/13 

- Одлука УС, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,  52/21 и 62/23) у даљем тексту: Закон и  

Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања (''Службени гласник РС'', бр. 32/19). 

 

Плански основ за израду Измена и допуна Плана је Просторни план града Зрењанина (Сл. лист 

града Зрењанина бр. 11/11, 32/15 и 6/25). 

 

2 ОПИС ГРАНИЦЕ  ОБУХВАТА ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 

 

Измене и допуне се планирају  у оквиру постојеће границе Плана генералне регулације 

„Берберско – Болница“ (Сл. лист града Зрењанина бр. 23/20 – пречишћен текст и 11/22). 

 

Грађевинско подручје које је обухваћено Планом налази се у катастарској општини КО 

Зрењанин  I унутар описане границе. 

За почетну  тачку описа границе грађевинског подручја утврђена је тачка на пресеку осовине 

улице Др. Тихомира Остојића - парцела катастарски број 9603 и осовине улице Др. Васе Савића 

- парцела катастарски број 9604 као и  осовине улице Новосадска - парцела катастарски број 

4737/5. Граница пресеца парцелу катастарски број 9418/1 (пруга) у правцу северо-истока, ломи 

се и даље граница наставља да прати источну границу парцеле катастарски број 9418/1 (пруга) 

у правцу југа све до превлаке код секундарног пречистача за језера I и II, ту се ломи за око 90º, 

пресеца парцелу катастарски број 9417/1 (граница Језера 1 и 2) и  ломи се за око 260º. Граница 

од ове тачке наставља да прати северну границу парцеле карастарски број 9417/1 (Језеро I), 

пролази и перед примарног пречистача за Језера, ту пресеца парцелу катастарски број 9417/1 

(река Бегеј). Граница се у овој тачки ломи за око 260º и наставља да прати источну гарницу 

парцеле катастарски број 9417/1 (река Бегеј) у правцу југоистока пролази поред кланичког 

лучног моста долази и до железничког мост пресеца га и одмах се ломи за око 270º. Граница 

поново пресеца парцелу катастарски број 9417/1 (река Бегеј) долази до парцеле катастарски број 

9418/1 (пруга), ту се ломи за око 90º и наставља границом између парцеле катастарски број 

9417/1 (река Бегеј) и парцеле катастарски број 9418/1 (пруга). На крају границе између парцеле 

катастарски број 9417/1 (река Бегеј) и парцеле катастарски број 9418/1 (пруга) граница се ломи 

за око 270º и даље наставља да прати јужну границу парцеле катастарски број 9418/1 (пруга) све 

до пресека са осовином улице Алексе Шантића - парцела катастарски број 9662. Граница се у 

овој тачки ломи за око 90º и наставља да прати осовину улице Алексе Шантића - парцела 

катастарски број 9662 у правцу југозапада до пресека са осовином улице Фрање Клуза - парцела 

катастарски број 9661. Граница се у овој тачки ломи за око 220º, пресеца парцелу катастарски 

број 14576 у дужини од око 110m до границе са парцелом катастарски број 14573/1 где се ломи 

за око100º, пресеца парцелу катастарски број 14573/1 као и парцелу катастарски број 14571/1 

(пут). Граница даље наставља границом парцеле катастарски број 18393 са парцелама 
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катастарски број 18394/15, 18934/16 и 18394/17 све до тромеђе парцела катастарски број 18393, 

18394/17 и 18427/1. Граница се у овој тачки ломи за око 230º и даље наставља да прати северну 

границу канала парцела катастарски бројеви 18427/1, 18431, 18432/1, 18425 и 18416 све до 

границе ГП Зрењанин 2006-2026. Граница се у овој тачки ломи за око 270º и наставља да прати 

границу ГП Зрењанин 2006-2026 односно  све до пресека са осовоном локалног пута за главну 

градску депонију - парцела катастарски број 10180. Граница се у овој тачки ломи за око 270º и 

наставља у правцу севера да прати осовину локалног пута за главну градску депонију парцела 

катастарски број 10180, као и осовину улице Фрање Клуза - парцела катастарски број 14461 и 

осовину улице Др. Тихомира Остојића - парцела катастарски број 9603/1 и долази до тачке која 

је одређена за почетну тачку описа границе грађевинског подручја.  

 

3  ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И ОСНОВНИХ   

ОГРАНИЧЕЊА  

 

Простор обухвата се налази јужно од центра града на површини од 222.8ha. Оивичен је Језером 

I и каналом Бегеј, на југоистоку се граничи  са простором обухвата ПГР „Мужља“,  на 

северозападу са ПГР „Багљаш“, а јужна граница се поклапа са границом грађевинског подручја 

града.  

 

Преовлађујућа намена је породично становање, а заступљено је и мешовито становање, 

пословни и саобраћајни комплекси, терцијалне делатности, спорт и рекреација, објекти јавне 

намене, зеленило, заштитно зеленило, утилитарно зеленило, као и саобраћајне и водене 

површине.  

 

Спратност породичних стамбених објеката је П+1+Пк. Код породичног становања заступљени 

су објекти у низу, прекинутом низу и слободностојећи објекти. 

 

Објекти пратећих делатности становања – најзаступљеније су услужне делатности, односно, 

трговине. 

 

Пословни комплекси - АД „Житопродукт“ и  ДОО „Колпа“ су у функцији. 

 

Објекти јавне намене:  

- Комплекс Опште болнице ,,Др.Ђорђе Јоановић,, у ул. др Васе Савића; 

- Предшколаска установа – Вртић „Бубамара“ се налази у насељу Путниково, у илици 

Рајка Ракочевића бб. Објекат је завршен и пуштен у рад 2020.године; 

- Објекат Месне заједнице у ул.Васе Савића је недовољног капацитета, дотрајао, 

функционално лоше организован; 

- Објекат социјалне заштите - дневни смештај за децу са инвалидитетом „Алтернатива“ у 

насељу  Ново Берберско у потпуности задовољава потребе за обављање дате делатности; 

- Објекти саобраћајног комплекса – објекти у склопу главне железничке станице у ул. Др 

Васе Савића су у веома лошем стању. Потребна је реконструкција и модернизација, а у 

складу са условима Завода за заштиту споменика културе, јер су објекти станице под 

предходном заштитом; 

- Комунални објекти – комплекси објеката за примарно и секундарно пречишћавање воде 

се налазе у приобаљу језера I. Вода из Бегеја и/или језерског система пречишћава се на 

постројењу за примарно пречишћавање (ПППВ) и затим се упушта у Језеро 1. 

Постројење за примарно пречишћавање изграђено је на прегради „Берберско“ и у 

употреби је  25 година. Постројење за секундарно пречишћавање, које није завршено, 

налази се на прегради „Житопродукт“; 



 

3 

 

- Спортски објекат - Фудбалски терен ЖФК „Банат“ са пратећим објектима је у функцији; 

 

У површине јавне намене спадају: саобраћајне површине (улице, железничка пруга,  скверови, 

паркови, зеленило), водене површине (Бегеј и Језеро 1), Багљашки канал, заштитно зеленило, 

јавно зеленило и саобраћајни комплекс (комплекс железничке станице). 

У оквиру границе Плана налазе се водоток Бегеја и Језеро 1. Намена Језера 1 је спорт и 

рекреација (спортски риболов, веслање и сл.). У оквиру језерског система потребно је завршити 

изградњу постројења за секундарно пречишћавање воде, односно, извршити његово опремање 

потребним уређајима и инсталацијама у оквиру постојећег комплекса. 

 

Зелене површине представљају део слободног простора на коме су елементи пејзажа (биљке, 

делови рељефа и вода) и грађевински елементи (стазе, платои, итд) организовани по одређеном 

систему. Зеленило чине: паркови, скверови, дрвореди, зеленило објеката јавне намене, зеленило 

у блоковима породичног становања.  

 

Планска концепција треба да се заснива на заштити и унапређењу квалитета животне средине, 

применом критеријума за оцењивање квалитета животне средине. У обзир су узети следећи 

критеријуми: квалитет ваздуха, ниво комуналне буке, квалитет вода, индекси комуналног 

отпада, загађеност земљишта, зоонозе. 

 

На подручју обухвата Плана, не постоје заштићена природна добра. 

 

Утврђене су мере заштите културних добара, односно проглашени су објекти под предходном 

заштитом. 

 

Простор обухваћен  Планом је подељен на 5 урбанистичких целина, (од којих је целина бр.5 

подељена на три подцелине – 5а, 5б и 5в), 68 блокова (од којих су блокови  5 и 40 подељени на 

по два блока - 5a, 5б, 40a и 40б) и три урбанистичке зоне. 

 

Урбанистичка целина бр.1 – Језеро 

 

Површина целине је 5.7hа. Целокупна површина ове целине се налази у оквиру зоне jезера и 

делимично приобаља – зоне  Бегеја, на северном делу обухвата Плана. Преовлађујућа намена су 

водене површине (Језеро I и део водотока Бегеј), а заступљене су и површине под водним 

објектима - постројења за примарно и секундарно пречишћавање воде, као и обале, насипи, 

радно-инспекционе стазе итд., зеленило и објекти јавне намене – саобраћајне површине 

(пешачки мост, коловози и пешачке и бициклистичке стазе).  

 

Урбанистичка целина бр.2 – Железничка станица 

 

Налази се на северозападном делу простора обухваћеног планом, а северно од Болничке улице, 

укупне површине 22.1ha. Простор пресеца железничка пруга која је просторно-функционални 

део зоне железничке пруге.  

Преовлађујућа намена је пословање, а остале заступљене намене су породично и мешовито 

становање, јавно зеленило - градски парк (Железнички парк), заштитно зеленило,  саобраћајни 

комплекс – железничка станица са пратећим објектима и станица за снабдевање погонским 

горивом.  

 

Урбанистичка целина бр.3 – Берберско 

 

Урбанистичка целина 3 обухвата стамбена насеља: Берберско – виногради, Ново Берберско и 

Старо Берберско. Са источне стране је оивичена реком Бегеј, а са јужне и југозападне стране 

Болничком и Прилепском улицом. Површина целине је 56.5ha. Чине је блокови од броја 4 до 35.  
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Претежна намена је породично становање, а заступљене су и терцијалне делатности, јавне 

функције и спорт и рекреација, површине јавних објеката, зеленило, заштитно зеленило, 

саобраћајне површине, водене површине -  Бегеј.  

 

Урбанистичка целина бр.4 – Болница/Путниково 

 

Урбанистичка целина Болница – Путниково се налази у средишњем делу обухвата плана. 

Простире се од улице др.Тихомира Остојића на истоку, до крајње западне границе – Барске 

улице, а између Болничке на северу и Фрање Клуза на југу. Површина целине је 71.0ha и 

обухвата блокове од бр. 36 до 57.  Претежна намена је породично становање, а заступљено је и 

мешовито становање, јавно зеленило, утилитарно зеленило, пословни комплекси, јавни објекти 

– комплекс болнице, предшколска установа, багљашки канал и саобраћајне површине. 

 

Урбанистичка целина бр.5 – Игманска 

 

Урбанистичка целина 5 обухвата део јужно од улице Тителски ред/Фрање Клуза, који се 

простире до границе грађевинског земљишта града, односно, границе грађевинског подручја 

Зрењанина, западно до границе са простором обухваћеним ПГР „Багљаш“, а са источне, до 

границе простора обухваћеног ПГР „Мужља“ на површини од 71.00ha и чине је блокови од бр. 

58-69. 

Претежна намена је породично становање и спорт и рекреација, а заступљено је и  заштитно 

зеленило,  терцијалне делатности, јавне функције и саобраћајне површине. 

Целина је подељена на три урбанистичке подцелине (5а, 5б и 5в) које заједнички чине 

урбанистичку целину 5.  

 

Урбанистичка подцелина 5а  

Претежна намена је породично становање, а заступљено су и терцијалне делатности, јавне 

функције и спорт и рекреација и саобраћајне површине и садржи блокове 58, 59, 60 и 69. 

 

Урбанистичка подцелина 5б  

Претежна намена је породично становање и спорт и рекреација, а једним делом терцијалне 

делатности, јавне функције са спортом и рекреацијом и саобраћајне површине и чине је блокови 

од 61, 62, 63, 64 и 65. 

 

Урбанистичка подцелина 5в  

Део подцелине је предвиђен за израду плана/планова детаљне регулације. Претежна намена је 

породично становање и једним делом заштитно зеленило, што ће бити дефинисано детаљно 

приликом израде планова детаљне регулације, када ће се дефинисати и јавне површине. 

Други део подцелине је подељен на  три блока: 66, 67 и 68, а претежна намена је породично 

становање са саобраћајним површинама. 

 

 

4  ОПШТИ ЦИЉЕВИ И СВРХА ИЗРАДЕ ПЛАНА 

 

Циљ израде Плана је преиспитивање важећих планских решења, обезбеђење услова за просторно 

уређење и изградњу, унапређење саобраћајне инфраструктуре, становања и комуналне 

инфраструктуре.  

Измене и допуне подразумевају измене у тексталном и графичком делу Плана. 

 

Измене и допуне Плана се односе на: 

• Анализу и дефинисање, претежних намена, правила уређења и грађења, као и регулације 

и нивелације за блок број 1;  
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• преиспитивање и усклађивање правила уређења и грађења (услови за доградњу и 

реконструкцију објеката становања, детаљнији услови за изградњу других објеката у 

претежној намени пословних комлекса и сл.); 

• анализу и преиспитивање прописаних правила за изградњу објеката мобилне телефоније; 

• стварање планских могућности за унапређење коришћења постојећих и изградњу нових 

садржаја. 

 

5  ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА, ПРЕДЛОГ ОСНОВНИХ 

УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА И ПРОЦЕНА ПЛАНИРАНЕ БРУТО ПОВРШИНЕ 

 

 

Биланс површина 

 

намена постојеће % планирано % 

породично становање 98.92 44.40 99.37 44.60 

мешовито становање 5.03 2.26 3.14 1.41 

вишепородично становање 0.00 0.00 1.44 0.65 

пословни комплекси 14.53 6.52 14.53 6.52 

терцијалне делатности, јавне функције и 

спорт и рекреација 3.40 1.53 3.40 1.53 

станица за снабдевање погонским горивом 0.04 0.02 0.04 0.02 

утилитарно зеленило 0.70 0.32 0.70 0.32 

посебна намена 4.46 2.00 4.46 2.00 

објекти јавне намене 6.55 2.94 6.55 2.94 

комунални објекти 0.63 0.28 0.63 0.28 

заштитно зеленило 1.31 0.59 1.31 0.59 

јавно зеленило 7.71 3.46 7.71 3.46 

спорт и рекреација 10.57 4.75 10.57 4.75 

језеро I и Бегеј 5.73 2.57 5.73 2.57 

Багљашки канал 2.62 1.18 2.62 1.18 

саобраћајни комплекс 3.17 1.42 3.17 1.42 

остале саобраћајне површине 42.76 19.19 42.76 19.19 

површине за израду ПДР 14.66 6.58 14.66 6.58 

  222.80 100.00 222.80 100.00 
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6 ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА 

КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 

 

Очекивани ефекти планских решења су: 

• обезбеђење услова за просторно уређење и изградњу; 

• рационално коришћење грађевинског земљишта; 

• унапређење основне функције – становања; 

• јасније дефинисање претежне намене простора како би се омогућила реализација 

инвестиција и пројеката; 

• оптимално организовање припремања и уређивања земљишта неопходном 

инфраструктуром; 

 

 

Обезбеђењем неопходних услова за реализацију измена и допуна Плана, испуниће се очекивани 

ефекти планирања, а то је убрзани развој града Зрењанинa. 

 

Материјал за рани јавни увид треба да представи основе будућег развоја како би сви 

заинтересовани имали могућност, али и обавезу да дају своје предлоге и сугестије. 

 

 

 


