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1 УВОД 

 

Изради измена и допуна Плана генералне регулације насељеног места Елемир 

приступило се на основу Одлуке о изради измена и допуна Плана генералне регулације 

насељеног места Елемир бр. 003474155 2024 09178 001 000 000 001 04 008  (Сл. лист 

града Зрењанина бр. 27/24). 

 

За измену и допуну Плана генералне регулације насељеног места Елемир донета је 

Одлука о неприступању изради стратешке процене утицаја Измена и допуна плана 

генералне регулације насељеног места Елемир на животну средину бр. 003428998 2024 

09178 004 029 000 001 од 05.12.2024. (Сл. лист града Зрењанина бр. 27/24). 

 

 

Правни основ за израду Измена и допуна плана генералне регулације насељеног места 

Елемир је Закон о планирању и изградњи (Службени гласник РС бр. 72/09, 81/09 - 

исправка, 64/10 - Одлука УС РС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13 - Одлука УС РС, 54/13 – 

Решење УС, 98/13 - Одлука УС РС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 

закон, 9/2020, 52/2021 и 62/23) и Правилник о садржини, начину и поступку израде 

планских докумената просторног и урбанистичког планирања (Службени гласник РС 

бр. 32/19 и 47/25) и Одлука о изради Измена и допуна плана генералне регулације 

насељеног места Елемир (Сл. лист града Зрењанина, број  27/24), као и закони и 

прописи који посредно или непосредно регулишу предметне области или су од значаја 

за планска решења. 

 

Плански основ за израду Измена и допуна плана генералне регулације насељеног 

места Елемир је Просторни план града Зрењанина (Службени лист града Зрењанина бр. 

11/11 и 32/15). 

 

План генералне регулације насееног места Елемир усвојен је на седници Скупштине 

града Зрењанина 18.12.2020. (Сл. лист града Зрењанина бр. 32/20), а измене и допуне се 

врше у оквиру блока 65е и  односе се на парцеле кат. бр.  1402/2, 1410/1, 1410/26, 

1412/3, 1412/4, 1412/5, 1413/1, 1413/2, 1413/3, 1413/4, 1413/5, 1414/1 и  1414/2 К.О. 

Српски Елемир,  површине око 15 ha. 

 

 

Општи циљеви израде измена и допуна Плана се односе на: 

 Постављање соларних фотонапонских панела на тлу и изградња соларне 

(фотонапонске) електране; 

 Постављање соларних фотонапонских панела на крововима; 

 Преиспитивање и усклађивање планираних намена површина и дефинисаних 

урбанистичких параметара; 

 Стварање планских могућности за унапређење коришћења постојећих и 

изградњу нових садржаја; 

 Ускладити просторна решења са новим потребама корисника и правилима 

датим у Плану; 

 Преиспитивање правила уређења и грађења; 

 Преиспитивање мера за спровођење Плана 
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Услови који су добијени од надлежних предузећа, институција и завода уграђени су у 

измене и допуне Плана и то: 

 

УСЛОВИ ИМАЛАЦА ЈАВНИХ ОВЛАШЋЕЊА  - број захтева: 003428611/2024 од. 

19.05.2025. 

  број услова 
датум 

услова 

1. ЈКП Водовод и канализација, Зрењанин 11-159/25 23.05.2025 

2. 
Завод за заштиту споменика културе, 

Зрењанин 
I-61-2/25 28.05.2025. 

3. Хидрометеоролопки завод 922-3-78/2025 03.06.2025. 

4. 
“Транспортгас Србија“ доо Нови Сад РЈ 

“Транспорт“ Зрењанин 
02-04-3/78 02.06.2025. 

5. ЈП ''СРБИЈАГАС'', Зрењанин 0802-2-17-2/527-1 
02.06.2025.

. 

6. АД „ЕМС“ Београд  
130-00-UTD-003-581/2025-

002 
28.05.2025 

7. 

Министарство унутрашњих послова, 

Одељење за ванредне ситуације у 

Зрењанину 

07.12.1број217-3-568/2025 16.07.2025 

8. 

Министарство одбране, Сектор за 

инфраструктуру и услуге стандарда, 

Београд 

6934-2 28.05.2025 

9. 
Покрајински секретаријат за урбанизам и 

заштиту животне средине, Нови Сад 

002318743 2025 09415 005 

000 000 001 
03.06.2025. 

10. 

Покрајински секретаријат за 

пољопривреду, водопривреду и 

шумарство 

0023192 2025 09419 005 000 

000 001 03 002 
28.05.2025. 

11. 
Покрајински завод за заштиту природе, 

Нови Сад 
03020-1589/3 06.08.2025 

12. 
Покрајински секретеријат за енергетику, 

грађевинарство и саобраћај 

002315934 2025 09416 002 

001 000 001 
12.06.2025. 

13. Јавно предузеће за урбанизам Зрењанин 745 27.05.2025. 

14. „Електродистрибуција – Зрењанин“ 
2561200-D.07.13-210927/2-

25 
14.07.2025. 

15.  

Покрајински секретаријат за здравство, 

сектор за санитарни надзор, Одељење у 

Зрењанину 

003168135 2025 80253 002 

005 530 102 
16.07.2025 

16.  
Инфраструктура железнице Србије, 

Београд 

1/2025-1212 

45/2025 

02.06.2025 

06.08.2025 

17. ЈВП „Воде Војводине“ II-650/7-25 05.08.2025 

18. 
Министарство заштите животне 

среднине, Београд 

002346877 2025 14850 004 

000 501 155 
18.06.2025 
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2 ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ У ТЕКСТУАЛНОМ ДЕЛУ 

 

 

У тексту одељка  2.1.1.3 Радне зоне (поднаслов - радна зона 3) шести став се мења и 

гласи: 

У блоку 65е налази се Централно складиште Елемир са постојећим објектима где је 

већина предвиђена за рушење, а планира се постављање соларних фотонапонских 

панела на тлу и изградња соларне (фотонапонске) електране, као и постављање 

соларних фотонапонских панела на крововима. За блок 65ц одређена је израда ПДР. 

 

У табели 3-улице одељка 2.3.1.1 Попис парцела за јавне површине и објекте јавне 

намене у јавној својини, брише се „део  парцеле бр. 1410/1“. 

 

 Иза текста одељка 2.3.1.1 Попис парцела за јавне површине и објекте јавне намене 

у јавној својини додаје се текст који гласи: У случају неслагања пописа катастарских 

парцела и графичког приказа, због евентулане грешке у очитавању или накнадних 

промена на терену, због одржавања катастарског операта, меродавно је планско 

решење приказано на графичком прилогу. 

 

У тексту одељка 2.3.4.1 Саобраћајна инфраструктура у поднаслову Железнички 

саобраћај десети став се мења и гласи: 

 

Индустријски колосек је железнички колосек који се прикључује на јавну железничку 

инфраструктуру и служи за допремање и отпремање робе за власника, односно носиоца 

права коришћења тог колосека. С обзиром на то да кроз блок 65е пролази индустријски 

колосек НИСе дефинишу се посебни услови за изградњу унутар предметног блока и 

то: 

- мoryћe је планирати уређење простора, који се налази и са десне и са леве стране 

индустријског колосека Нафтне индустрије Србије, на којем је планирана изградња 

соларне електране, тако да се ограда простора који се уређује постави на минимум 8 m 

у односу на осу колосека предметног индусгријског колосека и ван границе 

железничког земљишта,  

- на страни до пруге не планирати постављање масивне, зидане ограде већ планирати 

лаку жичану ограду учвршћену челичним стубовима, убетонираним у бетонске темеље 

самце, 

- уколико се планира укрштај интерне саобраћајнице са индустријским колосеком, 

укрштај је могуће планирати у нивоу а у складу са Правилником о начину укрштања 

железничке пруге и пута, пешачке или бициклистичке стазе, месту на којем се може 

извести укрштање и мерама за осигурање безбедног cao6paћaja („Службени гласник 

РС" број 89/2016), 

- у циљу спречавања негативних ефеката на функционисање железничког cao6paћaja, 

стварање блеска и ометања видљивости, планирати коришћење искључиво 

антирефлексних фотонапонских панела, који имају врло малу рефлексију, а велику 

апсорпцију сунчевог зрачења, 

- сви планирани објекти не смеју својом изградњом нити експлоатацијом угрозити 

безбедност одвијања железничког cao6paћaja, као ни безбедност постојећих објеката 

јавне железничке инфраструктуре, 

- челичне решеткасте стубове у зони укрштаја са индустријским колосеком планирати 

на удаљености од минимум 25 m мерено управно на осу индустријског колосека, 
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- одводњавање површинских вода са предметног простора мора бити контролисано и 

решено тако да се води на супротну страну од трупа железничке пруге, 

- на местима где због положаја друмске саобраћајнице може доћи до појаве 

атмосферских вода које се прикупљају са трупа пута, а сливају у зону трупа пруге, 

потребно је пројектовати одводне канале тако да се постигне континуитет одвођења 

атмосферске воде ван зоне трупа пруге, 

- заштитни зелени појас могуће је планирати на минималном растојању од 10 m, 

мерено од границе пружног појаса, односно на минималном растојању од 16 m у 

насељеном подручју, а 18 m ван насељеног места, под условом да високо растиње не 

смањује прегледност пруге, 

- pриликом уређења предметног простора не планирати формирање депонија отпада и 

слично, као и изливање отпадних вода у инфраструктурном појасу пруге, 

- nе планирати постављање знакова, извора јаке светлоети или било којих уређаја и 

справа које бојом, обликом или светлошћу смањују видљивост железничких сигнала 

или које могу довести у забуну раднике у вези значења сигналних знакова, 

- у пружном и инфраструктурном појасу може се планирати постављање надземних и 

подземних електроенергетских водова, телеграфских и телефонских ваздушних линија 

и водова, цевовода и других водова и сличних објеката и постројења на основу 

испуњених услова и издате сагласности управљача инфраструктуре, 

- укрштај водовода, канализације, продуктовода и других цевовода са железничком 

пругом је могућe планирати под углом од 90°, а изузетно под углом који не може бити 

мањи од 60°, 

 - трасу подземних инсталација у зони укрштаја са пругом планирати тако да се иста 

поставља на дубини од минимум 1,80 m, мерено од коте горње ивице прага до коте 

горње ивице заштитне цеви подземне инсталације, односно 1,2 m мерено од коте 

околног терена до горње ивице заштитне цеви инсталације, 

- заштитне цеви у укрштају са железничком пругом морају се поставити испод трупа 

пруге у континуитету испод колосека, 

- паралелно вођење трасе комуналне инфраструктуре са трасом железничке пруге, 

планирати тако да се иста води изван пружног појаса. 

 

 

У тексту одељка 2.3.4.3 Електроенергетста инфраструктура –Правила грађења за 

трафостанице четврти став се мења и гласи: 

 

„Површина за изградњу зидане или МБТС зависи од типа трафо станице. Минимална 

удаљеност од других објеката треба да буде 3 m“. 

 

Иза текста одељка 2.3.4.5 Правила грађења за ОИЕ – додаје се текст који гласи: 

Могуће је постављање соларних фотонапонских панела на крововима постојећих 

објеката. У тим случајевима није потребна израда ПДР иако је прописана Планом, или 

је евентуално израђен ПДР. 

Постављање соларних фотонапонских панела у тим случајевима врши се у складу са 

условима ималаца јавних овлашћења и провере статичке стабилности конструкције. 

 

Иза текста одељка 2.5.1.1 Заштита природе  додаје се текст који гласи:  

 

Блок 65е се налази у обухвату међународно и национално значајног подручја бр.9 –

Окањ и Русанда, еколошке мреже Републике Србије (Уредба о еколошкој мрежи, „Сл. 

гласник РС, бр. 102/2010). 
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- при избору соларних панела, предност дати моделима који садрже површине са 

високим коефицијентом апсорпције оптичког зрачења, односно код којих 

степен рефлексије светлости (сјајност осветљене површине) има најнижу 

вредност; 

- Уколико се планира ограђивање комплекса, ограда око комплекса треба да буде 

саграђена на начин којим се омогућава кретање ситних животињских врста по 

рубним деловима комплекса. Препоручује се примена вертикалних елемената са 

међусобним растојањем од 15cm. Уколико ограда има изглед мреже, најмања 

висина доње ивице мреже треба да буде 20cm (растојање 15 cm од површине 

земље је дозвољено само уколико се рубни део око ограде редовно одржава 

кошењем), а на делу простора испод мреже поставити вертикалне елементе са 

међусобним растојањем од 15cm. Минимална висина траве при кошењу треба 

да буде 10cm. 

- На изграђеним објектима планира се смањење интезитета светлости током ноћи; 

- Приликом уклањања жбунасте, травне и друге вегетације на предметној 

локацији радове изводити на начин да се не шире инвазивне врсте биљака, које 

су у Војводини: јасенолисни јавор (Acer negundo), кисело дрво (Allanthus 

glandulosa), багремац (Amorpha fruticosa), копривић (Celtis spp), дафина 

(Eleagnus angustifolia), пенсилвански јасен (Fraxinus pennsylvanica), трновац 

(Gledichia triachantos), жива ограда (Lycium halimifolium), петолисни бршљан 

(Parthenocissus inserta), касна сремза (Prunus serotina),  златни штап (Solidago 

gigantean aggr.), звездан (Symphyotrichum spp.), фалопа (Fallopia sp.), багрем 

(Robinia pseudoacacia) и сибирски брест (Ulmus pumila). 

- У току земљаних радова (копање темеља и сл.), који се одвијају у периоду 

између 10. фебруара и 15 октобра, обезбедити редовну контролу свих ископа 

који су отворени дуђе од једног дана. У случају да се констатује страдање 

водоземеца или других строго заштићених или заштићених животиња (ровчице, 

јежеви, корњаче, жабе и сл.) у рововима/рупама, неопходно је применити 

заштиту постављањем привремене ограде (ниске пластичне ограде и сл.) којом 

се спречава упадање ситних животиња у њих, или обезбедити рампе за излаз 

животиња (летве, даске и други предмети храпаве површине постављене под 

углом мањим од 450 које омогућују излазак животиња из рова/рупе. 

- Током грађевинских радова који подразумевају ископе и формирање темеља, 

издваја се хумус, који треба користити за санацију терена након завршетка 

радова. 

- Површину испод соларних панела одржавати тако да се спречи појава 

инвазивних врста и закоровљавање (са посебним освртом на инвазивне коровске 

врсте које изазивају алергију, нпр. амброзија). Формирати травнате површине, 

које ће се одржавати редовним кошење. 

- Приликом конструкције електричних стубова за транспорт произведене 

електричне енергије до предвиђене трафо станице, ради спречавања 

електрокупције строго заштићених врста птица које користе конзоле стубова за 

задржавање, изолатори конструишу на начин да буду окренути ка тлу (висећи). 

Уколико се користи усправни изолатори, почетни део електричних жица на 

удаљености од изолатора од 300cm у оба правца, те сам изолатор покрити 

пластичним покривкама који спречавају контакт тела птице са деловима под 

напоном (прилог1). 
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- Отпад настао услед изградње соларне електране и пратећих садржаја мора бити 

привремено складиштен на прописан начин до његовог коначног збрињавања, а 

у складу са чл. 3 Закона о управљању отпадом („Сл. гласник РС“, бр. 36/2009, 

88/2010, 14/2016, 95/2018 – др. закон и 35/2023). према коме се управљање 

отпадом врши на начин којим се обезбеђује контрола и примена мера смањења:  

а) загађења вода, ваздуха и земљишта; 

б) опасности по биљни и животињски свет; 

в) опасности од настајања удеса, експлозија или пожара; 

г) негативних утицаја на пределе и природна добра посебних вредности; 

д) нивоа буке и непријатних мириса. 

- За потребе кретања возила и машина до локације где ће се реализовати радови , 

користити постојеће атарске и друге путеве. 

- Заштиту земљишта остварити спровођењем мера и активности за заштиту од 

загађења и деградације ради очувања његових природних особина и функција, 

сагласно одредбама чл. 12. Закона о заштити земљишза („Сл. гласник РС, бр. 

112/2015). 

 

У тексту првог става  одељка  2.8 Целине за које се обавезно доноси план детаљне 

регулације са смерницама за њихову израду у алинеји два брише се „65е“. 

 

У тексту првог става  одељка  2.8 Целине за које се обавезно доноси план детаљне 

регулације са смерницама за њихову израду у поднаслову  ПДР за део радне зоне 

Р3, брише се  „65е“. 

 

У тексту првог става  одељка  2.8 Целине за које се обавезно доноси план детаљне 

регулације са смерницама за њихову израду у поднаслову  ПДР за део радне зоне 

Р3  брише се „65е“, a текст првог и другог став се мења  и гласи: 

 

За потребе израде Плана детаљне регулације и одређивање будуће намене простора 

може се спровести ремедијацији земљишта, као значајног услова за реализацију 

будућих планских решења. 

 
Текст првог става  одељка  2.9.5. Правила грађења радне зоне 3 мења се и гласи: 

 

Правила грађења се односе на део радне зоне 3, тј. на блокове 65а, 65b, 65d и 65f за које 

није прописана израда ПДР. 
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Иза текста одељка  2.9.5.17   Посебни услови  додаје се одељак 2.9.5.18   који гласи:  

 

Правила грађења се односе на део радне зоне 3, тј. блок 65е за који није прописана 

израда ПДР. 

 

Врста и намена објеката који се могу градити 

 

Могу се градити пословни, производни, складишта и магацини, соларна електрана, 

соларни панели, инфраструктурни објекти и сл. 

У случају изградње соларне електране, максимални капацитет соларне електране је 

дефинисан и лимитиран расположивим простором за постављање фотонапонског поља 

и расположивом технологијом фотонапонских панела, као и условима за пројектовање 

и прикључење надлежног предузећа за дистрибуцију електричне енергије у складу за 

Законом о енергетици који су саставни део грађевинске дозволе. 
 

 

Спратност или висина објекта 

 

За објекте намењене индустрији, складишта, магацине и соларне електране,  планирана 

спратност је високо приземље (ВП), приземље (П), приземље + поткровље (П+Пк).  

Дозвољена је изградња мезанина. 

Могућа је већа висина из технолошких разлога (антенских стубова и сл.). 

Дозвољена је изградња подрума или сутерена уколико за то не постоје сметње 

геотехничке или хидротехничке природе. 

За пословне објекте планирана спратност је приземље (П), приземље+спрат+поткровље 

(П+1+Пк), као и приземље+спрат+спрат+поткровље (П+2+Пк).  

Могућа је изградња повучене спратне етаже. 

Дозвољена је изградња подрума или сутерена уколико за то не постоје сметње 

геотехничке или хидротехничке природе. 

На кровним конструкцијама могу се постављати соларне фотонапонске панеле. 

На кровним конструкцијама могу се постављати и антенски уређаји. 

Положај објекта у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске 

парцеле 

Регулационе линије  приказане су на графичком прилогу 

Удаљеност грађевинске линије од регулационе линије је 5 m, с тим што грађевинска 

линија може имати и већу удаљеност од регулационе ако то захтева технолошки 

процес или закони и прописи који се морају поштовати при  изради  техничке  

документације. 

При изградњи пословних објеката и портирница, трафо станица и сл. регулациона и 

грађевинска линија могу да се поклопе. 

Минимална удаљеност грађевинске линије од суседних парцела мора бити пола висине 

објекта, а за приземне објекте не може бити мања од 3,5 m, уколико су задовољени 

противпожарни и други услови дефинисани планом. 

У оквиру парцеле објекти се могу градити и у низу у складу са правилима грађења овог 

плана. 

Међусобна удаљеност објеката дефинисаће се идејним решење, водећи рачуна о 

безбедносним појасевима између објеката којима се спречава ширење пожара и 

експлозије, а све  у складу са Законом о заштити од пожара (''Службени гласник РС'' 
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бр. 111/09, 20/15, 87/18), Законом о смањењу ризика од катастрофа и управљању 

ванредним ситуацијама (''Службени гласник РС'' бр. 87/18) и другим прописима 

везаним за потребне мере заштите од пожара. 

 

Индекс заузетости грађевинске парцеле 

Индекс заузетости под објектима и саобраћајним површинама је максимално 75%.  

Проценат учешћа зеленила у комплексу је 25%.   

У случају изградње соларне електране на тлу нема ограничења по питању заузетости 

грађевинске парцеле фотонапонским пољем уколико се електрана поставља на 

травнату површину. 

 

 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

 

На једној грађевинској парцели може бити изграђено више од једног објекта рада и 

пословања са наменом дозвољеном по плану, а по правилима грађења овог плана. 

На свакој грађевинској парцели поред објеката који су у функцији рада и пословања, 

могућа је изградња објекта за портире и чуваре, ТС, МРС, црпне станице атмосферске 

канализације, црпне станице –санитарно-технолошке канализације и друге пратеће 

објекте неопходне за функионисање комплекса. 

На парцелама намењеним за рад и пословање могу се градити и помоћни објекти који 

су у функцији главног објекта. 

Унутар комплекса могуће је постављати рекламне паное, јарболе и сл. 

 

Услови заштите суседних објеката 

 

Приликом изградње и формирања градилишта своје и суседне објекте обезбедити у 

погледу статичке стабилности. 

Уз ободне ивице парцеле формирати зелене површине које ће имати функцију 

изолације и умањења буке и задржавања прашине. У случају изградње постројења који 

користе обновљиве изворе енергије и при томе не стварају буку изнад законом 

прописаних вредности није неопходно формирање зелених површина уз обод парцеле. 

Одвод атмосферских падавина мора се решити у оквиру парцеле на којој се гради. 

 

Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање возила 

 

 Блок 65е повезан је са уличном мрежом насељеног места Елемир директно преко 

Лењинове улице, тј. мрежа унутрашњих саобраћајних површина блока 65е директно је 

прикључена на Лењинову улицу. 

Неопходно је реконструисати коловоз/део коловоза Лењинове улице – терцијарне 

улице, тако да њен попречни профил одговара саобраћајним потребама блока 65е, а све 

у складу са одељком 2.3.4.1. 

Унутрашње саобраћајне површине намењене за кретање теретних возила и возила 

ватрогасно-спасилачке јединице морају бити одговарајуће ширине и носивости за 

саобраћај истих.  

Минимална ширина унутрашњих саобраћајних површина које користе теретна возила 

и возила ватрогасно-спасилачке јединице је:  

- за једносмерно кретање возила 3,50 m, 
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- за двосмерно кретање возила 6,00 m. 

Унутрашњи радијус кривине који остављају точкови возила је минимално 7,00 m, а 

спољашњи радијус кривине 10,50 m. 

Те унутрашње саобраћајне површине морају бити у складу са Правилником о 

техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 

ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (''Службени лист 

СРЈ'' бр. 8/95). 

Унутрашње саобраћајне површине које нису намењене за кретање теретних возила и 

возила ватрогасно спасилачке јединице могу бити и мање ширине, али не ужи од 3 m, 

са адекватним радијусима прикључења. 
Простор за паркирање обезбеђује се унутар блока 65е. 

Простор за паркирање путничких аутомобила реализовати у складу са стандардом 

SRPS U.S4.234 и Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 

изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама ("Службени гласник РС" бр. 22/15). 

Простор за паркирање теретних возила реализовати у складу са меродавним теретним 

возилом по принципу да су оптималне димензије једног паркинг места 3,5х12 m. 

Унутрашње саобраћајне површине намењене за кретање пешака морају бити 

минималне ширине 1,2 m, односно у складу са Правилником о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање 

и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Службени гласник РС" 

бр. 22/15). 

 

Нивелациони услови: 
Висинска представа терена је од 77,05 до 80.30. mАНВ. 

Приликом планирања саобраћајних површина у оквиру парцеле, предвидети све 

потребне падове тако да се објекат заштити од штетних атмосферских утицаја. 

Падове планирати тако да се одвођење воде врши слободним падом, према зеленим 

површинама и усклади са постојећом и планираном атмосферском канализацијом. 

Приликом планирања терена на парцели за објекте, зелене  и саобраћајне површине, 

коте терена ускладити са котама терена суседних парцела, тако да одвођење 

атмосферских вода буде у сопственој парцели, тј. не смеју се подизањем висинских 

кота сопствене парцеле угрозити суседне парцеле. 

 

Услови за прикључења на комуналну и осталу инфраструктуру 

 

Техничке услове и начин прикључивања објеката на постојећу или планирану 

комуналну и осталу инфраструктуру  одређује надлежно предузеће у складу са 

важећим законима и прописима из те области. 

 

Водоснабдевање планираних објеката у блоку 65е решити преко прикључка на јавну 

водоводну мрежу према условима надлежног јавног комуналног предузећа. 

До изградње јавне канализације коју треба пројектовати као сепаратну и ППОВ да би 

се обезбедила заштита подземних и површинских вода од загађења, отпадне воде треба 

скупљати у водонепропусне септичке јаме, одговарајуће запремине, без упојног 

бунара, које ће се по потреби периодично празнити од стране надлежног јавног 

комуналног предузећа. 

 

Прикључење опреме соларне електране на електроенергетски систем и даљи пренос 

електричне енергије, реализоваће се преко постојеће електроенергетске 
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инфраструктуре и/или преко нове трафостанице и разводног постројења који могу бити 

изграђени унутар блока 65е, блока 63б или на другој локацији за чију реализацију није 

потребна израда ПДР иако је прописана Планом, а у складу са условима имаоца јавних 

овлашћења. Изградња и адаптација постојећих електроенергетских објеката и 

инсталација се изводи у складу са условима имаоца јавних овлашћења. Надлежно 

електродистрибутивно предузеће прописује услове и начин прикључења соларне 

електране и осталих објеката на дистрибутивни систем и у њеној надлежности је 

потврда о испуњењу тражених услова. 

Остале слободне површине и озелењавање комплекса 

 

Све слободне површине очистити од непотребног растиња. Све слободне површине 

припремити и засејати смешом траве. 

Подизати појас брзорастућег дрвећа по ободу комплекса које ће представљати баријеру 

за ветрове и непријатне мирисе.  

У складу са просторним могућностима, обезбедити повезаност планираног зеленила са 

постојећим зеленилом у окружењу радних садржаја.  

Приликом озелењавања неопходно је користити искључиво аутохтоне врсте (природно 

распрострањене код нас). Забрањена је садња инвазивних биљних врста, јер њихово 

спонтано ширење угрожава природну вегетацију и повећава трошкове одржавања 

зелених површина. Озелењавање комплекса подредити условима из домена 

саобраћајне и остале инфраструктуре, како не би дошло до негативних утицаја.  

 

Услови за озелењавање 

Озелењавање унутар комплекса ускладити са подземном и надземном 

инфраструктуром према техничким нормативима за пројектовање зелених површина. 

Дрвеће и жбуње садити на одређеној удаљености од инсталација и то: 

 водовода 1,5 m; 

 канализације 1,5 m; 

 електрокаблова до 2,5 m до 0,5 m; 

 ТТ мреже 1,5 m; 

 гасовода 1,5 m; 

 дрвеће садити на удаљености 2 m од коловоза, а од објекта 4,5 -7 m у зависности 

од врсте, 

а све у складу са условима имаоца јавних овлашћења. 

Избор дендролошког материјала орјентисати на аутохтоне и предложене врсте. 

Саднице дрвећа треба да буду I класе и минимум 4-5 год. старости. 

Редовно одржавање зелених површина у оквиру комплекса је обавезно. 

У случају изградње соларне електрне и соларних панела на травнатој површини није 

потребно садити високо растиње унутар и по ободима комплекса, како би се избегло 

сенчење фотонапонског поља. 

 

Архитектонско и естетско обликовање објеката 

Објекте пројектовати и градити од савремених, квалитетних материјала, са 

одговарајућом термо и хидро изолацијом, а у складу са важећим прописима. 

Фундирање објеката вршити у складу са геомеханикoм терена и важећим прописима. 
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Услови за обнову и реконструкцију објеката 

На простору обухвата плана унутар комплекса, може се вршити изградња, доградња и 

реконструкција објеката, поштујући прописе, стандарде и услове и правила грађења 

дате планом. 

Одлагање отпада 

Унутар комплекса потребно је предвидети, бетонирати и уредити место за одлагање 

комуналног отпада. За смештај контејнера потребно је осигурати посебан простор. 

Одлагање других врста отпада потребно је уредити у складу са законским прописима, 

зависно од врсте отпада. 

 

 

 

ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

 

Овај План је основ за спровођење и издавање локацијских услова и грађевинске 

дозволе. 

План је израђен у седам примерка у аналогном и седам примерка у дигиталном облику. 

Графички део плана у аналогном облику својим потписом оверава овлашћено лице 

органа који је донео план. 

Донет, потписан и оверен План у аналогном и дигиталном облику чуваће се у: 

Скупштини града Зрењанина 1 (један) примерак у аналогном и 1 (један) у дигиталном 

облику; 

Одељењу за урбанизам, Одсеку за урбанизам и просторно планирање Градске управе 

града Зрењанина 2 (два) примерка у аналогном и 2 (два) примерка у дигиталном 

облику; 

''ЈП за урбанизам'' Зрењанина 2 (два) примерка у аналогном и 2 (два) примерка у 

дигиталном облику; 

Наручиоцу 2 (два) примерка у аналогном и 2 (два) примерка у дигиталном облику; 

План се објављује у ''Службеном листу града Зрењанина''. 

Измене и допуне плана генералне регулације насељеног места Елемир ступају на снагу 

осмог (8) дана од дана објављивања у ''Службеном листу града Зрењанина''. 

 

 


