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1  У В О Д  

Просторни план града Зрењанина донет је 2011. године (Службени лист града 

Зрењанина 11/2011). 

 

На основу Одлуке о изради измена и допуна просторног плана града Зрењанина 

(Службени лист града Зрењанина 25/2014) приступило се изради Измена и допуна 

просторног плана града Зрењанина. 

 

Измена и допуна предметног плана односи се на територију града Зрењанина, а односе 

се на: 

1. планирања пута ка регионалној депонији (у текстуалном и графичком делу); 

2. дефинисање нових правила уређења и грађења у делу мобилне телефоније (у 

текстуалном делу); 

3. дефинисање нових правила грађења за објекте обновљивих извора енергије (у 

текстуалном делу); 

4. у делу посебних услова дефинисаће се редовна употреба објеката и исправка 

границе суседних парцела (у текстуалном делу); 

5. измену шеме насеља Книћанин (у текстуалном и графичком делу); 

6. намену простора на раскрсници државног пута IIA реда бр. 130 (бивши 

магистрални пут бр. 24) и општинског пута Зрењанин – Лукићево (у графичком 

делу). 

 

У току израде плана прибављени су услови Покрајинског завода за заштиту природе, 

Нови Сад, бр. 03-2002/2 од 25.11.2014. 
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2  И З М Е Н Е  И  Д О П У Н Е  У  Т Е К С Т У А Л Н О М  Д Е Л У  П Л А Н А  

 

На страни 34 Табела 1. Упоредни биланс површина по намени, мења се и гласи: 

 

ред.бр. Намена простора 
2010.године 2020.године 

P (ha) % P (ha) % 

1. 
пољопривредно 

земљиште 
110 781.75 83.52 103 429.41 77.98 

2. 
воде и водно 

земљиште 
4 521.21 3.41 5 148.62 3.88 

3. 
шуме и шумско 

земљиште 
4 544,10 3.42 8 899.51 6.71 

4. 
грађевинско 

земљиште 
12 790.94 9.64 15 160.46 11.42 

4.1. 

грађевинско подручје 

насеља 

 

9 719.72 7.328 9 766.76 7.363 

4.2. 

грађевинско 

земљиште обухваћено 

урбанистичким 

плановима израђеним 

за просторе ван 

граница грађевинског 

подручја насеља 

(мешовита намена) 

229.17 0.173 229.17 0.173 

4.3. зона кућа за одмор 531.24 0.401 665.25 0.502 

4.4. 

радне зоне ван 

граница грађевинских 

подручја насеља 

94.49 0.071 942.96 0.699 

4.5. 
зоне туристичких 

садржаја 
11.46 0.008 846.46 0.638 

4.6. комуналне површине 104.82 0.079 104.82 0.079 

4.7. друмски саобраћај 1 719.65 1.296 2 333.65 1.759 

4.8. железнички саобраћај 85.40 0.064 114.40 0.086 

4.9. ваздушни саобраћај 294.99 0.222 156.99 0.118 

укупно  132 638 100 132 638 100 

 

На страни 57 у поднаслову Друмски саобраћај након последње алинеје шестог става са 

56 стране додаје се нова која гласи: 

Општински пут ка регионалној депонији (од продужетка обилазног пута око 

Зрењанина). 

 

На страни 63 текст у оквиру наслова 6.3.3 Коришћење обновљивих извора енергије, 

мења се у потпуности и гласи: 

Под обновљивим изворима енергије подразумевају се нефосилни извори енергије 

као што су: водотокови, ветар, сунце, биомаса (биоразградиви део производа, 

отпада и остатака биолошког порекла из пољопривреде у које спадају и биљне и 

животињске материје, отпад из шумарства и повезаних индустрија, као и 



ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ГРАДА ЗРЕЊАНИНА 

 

 

ЗРЕЊАНИН, 2015  3 

биоразградиви део индустријског и комуналног отпада), биогас, депонијски гас, 

гас из погона за прераду канализационих вода и извори геотермалне енергије. 

На територији града Зрењанина постоје потенцијали за коришћење свих 

наведених извора обновљиве енергије и њихово коришћење у производњи 

енергије (електричне или топлотне). 

Енергетски потенцијал водотокова и локације за изградњу малих хидроелектрана 

(МХЕ)  на територији града Зрењанина представљају локације на систему ДТД: 

Клек, Стајићево и Томашевац. 

Могућност производње биогаса из будућег постројење за пречишћавање 

комуналних и индустријских отпадних вода, на депонији комуналног отпада и из 

других извора биоразградивог отпада који се генерише на територији Града, 

отвара могућност изградње когенеративних постројења за производњу 

електричне и топлотне енергије. 

 

На страни 65 у наслову 6.5.1 Третман комуналног и осталог отпада трећи, четврти, пети 

и шести став се бришу и мењају се ставом који гласи: Локација за изградњу 

регионалне депоније утврђује се на локацији постојеће депоније. За исту је и донет 

ПДР ''Регионалне депоније у Зрењанину'' (Службени лист града Зрењанина 

37/2013). 

 

На страни 82 у наслову 1.4.3.4 Земљиште са мешовитом наменом (који почиње на 81 

страни), иза првог става додаје се став који гласи: Оквирна диспозиција објеката у 

наведеним плановима не мора да важи уколико је дошло до промене технолошког 

процеса или промене намене објекта и сл. 

 

На страни 114 табела за насељено место Книћанин, мења се и гласи: 

 

КНИЋАНИН постојеће стање планско решење 

зона становања 102.57 

/ 
97.7 

зона централних функција 

зона рада и пословања 0.88 10.25 

зона спорта и рекреације 0.72 0.91 

јавно зеленило 0.60 2.51 

верски објекат 0.00 0.06 

заштитно зеленило 9.17 1.80 

гробље 2.17 1.87 

комплекс железничке станице 4.29 6.11 

водозахват 0.56 0.72 

јавне површине (улице, тргови ,скверови) 72.02 72.02 

∑ (ha) 192.98 193.95 

 

На страни 118 брише се први став поднаслова Општински путеви и улице у насељима. 

 

На страни 125 текст у оквиру поднаслова Обновљиви извори енергије мења се у 

потпуности и гласи: 

За изградњу објеката за производњу енергије коришћењем ОИЕ на територији 

града Зрењанина, на подручјима изван подручја грађевинских реона насеља, 



ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ГРАДА ЗРЕЊАНИНА 

 

 

ЗРЕЊАНИН, 2015  4 

потребна је израда Плана детаљне регулације, сем за изградњу мини 

хидроелектрана за чију је изградњу неопходна израда Урбанистичког пројекта. 

Објекти за производњу енергије коришћењем ОИЕ се могу градити и на 

пољопривредном земљишту, уз претходно прибављену сагласност министарства 

надлежног за послове пољопривреде. 

Обзиром да се на територији града Зрењанина налази Специјални резервати 

природе („Царска бара“, „Окањ бара“) и парк природе („Русанда“), изградња 

постројења за коришћење енергије ветра и пратеће инфраструктуре на територији 

Града вршиће се на основу Генералног пројекта са предходном студијом 

оправданости, чији је саставни део избор локације за коју ће се радити План 

детаљне регулације и прибавити сви неопходни услови надлежних институција. 

За сваки појединачни објекат за коришћење ОИЕ потребно је извршити претходне 

радове којима треба обухватити све аспекте градње и коришћења. 

Правила уређења за изградњу објеката за производњу енергије коришћењем ОИЕ 

су правила усмеравајућег карактера и обавезујућа су приликом израде ПДР. 

ПДР мора да  поштује постојећу заштиту, уређење, коришћење и развој природних 

и културних добара, животне средине, објеката и инфраструктурних коридора 

дефинисаних планским и другим документима важећим на територији града 

Зрењанина. Мерама заштите живота и здравља људи обухватити све мере 

прописане важећим прописима уз уважавање специфичности коришћења сваког 

облика ОИЕ посебно. 

У погледу енергетски ефикасне изградње планираног објеката за производњу 

енергије коришћењем ОИЕ неопходно је користити само савремена техничко-

технолошка решења којима се обезбеђује енергетска ефикасност једнака или већа 

од прописаних минималних захтева енергетске ефикасности. Елаборат о 

енергетској ефикасности, у којем се документовано израчунава, односно  

процењује степен енергетске корисности, мора бити урађен на основу метода 

прописаних од стране надлежног министарства и Владе Републике Србије. 

За изградњу објеката за производњу топлотне енергије коришћењем ОИЕ, 

елаборат о енергетској ефикасности мора да садржи и техно-економску анализу 

повећања енергетског степена корисности постројења који би се остварио 

коришћењем комбиноване производње електричне и топлотне енергије. 

Другим елементима од значаја за спровођење ПДР обухватити и процедуре за 

реализацију плана, од дана доношења ПДР до прибављања употребне дозволе и 

прикључења објеката за производњу енергије коришћењем ОИЕ на 

дистрибутивни/транспортни систем електричне енергије или на дистрибутивни 

систем топлотне енергије. 

На кровним конструкцијама објеката могу се постављати сунчани колектори и 

соларне ћелије и сл. водећи рачуна о укупном обликовању објекта. 

За уређење и изградњу објеката дозвољава се постављање солараних колектора за 

припрему топле воде и/или грејање /догревање простора на свим објектима, као и 

припадујућим парцелама. 

 

На страни 126 у поднаслову Мобилна телефонија у трећој алинеји првог става речи 

''треба избегавати'' мењају се речима ''забрањује се''. 

 

На страни 144 у поднаслову 1.1 Пољопривредно земљиште након четврте алинеје првог 

става додаје се алинеја која гласи: 

Објекти за производњу енергије коришћењем ОИЕ. 
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На страни 149 у поднаслову Воћарско – виноградарска кућица, после трећег става 

додаје се став који гласи: 

Дозвољена је изградња подрума или сутерена уколико за то не постоје сметње 

геотехничке или хидротехничке природе. 

 

На 153 страни у поднаслову 1.4.1. Зона кућа за одмор, у првом ставу реч ''новог'' мења 

се речима ''главног објекта – кућа за одмор''. 

 

На 153 страни у поднаслову 1.4.1. Зона кућа за одмор, у другом ставу израз ''60m2'' 

мења се изразом ''100m2'', а израз ''20m2'' мења се изразом ''60m2''. 

 

На 153 страни у поднаслову 1.4.1. Зона кућа за одмор, после другог става додаје се став 

који гласи: 

Дозвољена је изградња подрума или сутерена уколико за то не постоје сметње 

геотехничке или хидротехничке природе. 

 

На страни 170 у поднаслову Положај објекта у односу на регулацију и у односу на 

границе грађевинске парцеле, у другој алинеји израз ''3-5m'', мења се изразом ''0-5m''. 

 

На страни 170 у поднаслову Положај објекта у односу на регулацију и у односу на 

границе грађевинске парцеле брише се трећа алинеја. 

 

На страни 171 у поднаслову Највећи дозвољени индекс заузетости и индекс 

изграђености и највећа дозвољена спратност и висина главног објекта, у другом ставу 

реч ''РБС'' се брише. 

 

На страни 204 текста у оквиру наслова Правила грађења за ОИЕ у потпуности се мења 

и гласи: 

Правила грађења објеката за производњу енергије коришћењем ОИЕ су правила 

усмеравајућег карактера приликом израде ПДР. 

Објекти који се могу градити на подручју обухвата ПДР су првенствено објекти за 

производњу енергије коришћењем ОИЕ. Поред њих, могу се градити и други 

објекти који су у функцији производње енергије.  

За изградњу свих врста објеката за производњу енергије коришћењем ОИЕ морају 

се испунити услови у погледу коришћења земљишта, вода и других ресурса 

неопходних за рад енергетског објекта и његово безбедно и несметано 

функционисање, заштиту на раду и безбедност људи и имовине, услови за заштиту 

животне средине и енергетску ефикасност, односно: 

 да се техничко-технолошким решењима за пројектовање, изградњу и 

коришћење објекта обезбеђује примена стандарда и техничких прописа 

којима су утврђени услови и мере за заштиту на раду и безбедност људи и 

имовине, безбедност грађевина, постројења и опреме; 

 да је извршена процена могућег утицаја објекта на здравље људи и да се 

предвиђеним техничко-технолошким мерама спречава утицај објекта на 

здравље људи; 

 да је предвиђен начин прикључења тих објеката на дистрибутивни систем 

енергије у циљу обезбеђивања функционалне повезаности система; 

 да су предвиђене противпожарне мере, мере заштите од експлозија, 

хаварија и сличних инцидената; 

 да се задовоље минимални услови заштите животне средине; 
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 да се обезбеде минимални захтеви у погледу енергетске ефикасности 

(предвидети савремена техничко-технолошка решења којима се обезбеђује 

енергетска ефикасност једнака или већа од прописаних минималних 

захтева енергетске ефикасности); 

 да је извршена процена доприноса капацитета објекта за производњу 

електричне енергије у остваривању укупног удела енергије из обновљивих 

извора енергије у бруто финалној потрошњи енергије у складу са 

Националним акционим планом; 

 да је извршена процена доприноса капацитета објекта за производњу 

електричне енергије смањењу емисија гасова који изазивају ефекат 

стаклене баште. 

За изградњу објеката за производњу електричне енергије снаге 1 (МW) и више, 

објеката за комбиновану производњу електричне и топлотне енергије електричне 

снаге 1 (МW) и више и укупне топлотне снаге 1 (МW) и више и објеката за 

производњу топлотне енергије снаге 1 (МW) и више, прибавља се енергетска 

дозвола. 

Услове за заштиту и уређење простора и изградњу објеката утврђују органи, 

организације и јавна предузећа. 
 

На страни 206 у поднаслову Мобилна телефонија брише се трећа алинеја првог става. 

 

На страни 212 трећи став насловa План детаљне регулације мења се и гласи: 

Уколико се новопланирани општински путеви (на основу идејног решења 

урађеног од стране пројектанта са одговарајућом лиценцом на овереној 

катастарско-топографској подлози) не могу изградити са елементима 

предвиђеним Законом о јавним путевима и Правилником о условима које са 

аспекта безбедности саобраћаја морају да испуњавају путни објекти и други 

елементи јавног пута, у оквиру постојећих регулационих ширина постојећих 

некатегорисаних путева, неопходна је израда плана детаљне регулације. 
 

На страни 212 у наслову План детаљне регулације у петом ставу реч 

''ветроелектране'' мења се речима ''објекте за производњу енергије коришћењем 

обновљивих извора енергије (осим мини хидроелектране)'', а бришу се речи   

''постројење за пречишћавање отпадних вода'' и речи ''регионалну депонију''. 

 

На страни 221 у поднаслову 2.3.7. Посебни услови, након другог става додају се 

ставови који гласе: 

Исправка границе парцеле се израђује елеборатом геодетских радова, у складу са 

Законом о планирању и изградњи, а и за објекте у поступку легализације који се 

незнатно налазе на јавној површини, не угрожавају функционисање јавне 

површине и инфраструктуре, тако што ће стручне службе и јавна предузећа 

утврдити у сваком појединачном случају да ли објекат који је изашао на јавну 

површину угрожава постојећу инфраструктуру и функционисање јавне површине, 

као и за објекте у поступку легализације који се делом налазе на кат. парцеле у 

јавној својини. У овим случајевима део парцеле која се налази на јавној 

површини или јавној својини не образује се по гравилима грађења утврђеним 

овим планом.  

Уколико се постојећи елементи објекта (рампе, степениште и сл.) налазе на 

парцели јавне површине, могуће је урадити исправку граница парцеле.  
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Исправка граница парцела може да се врши када се од катастарске парцеле која 

не може бити грађевинска парцела могу формирати парцеле мање површине од 

површине прописане правилима грађења и могу се припојити власницима 

суседних парцела.  

У поступку легализације, уколико се објекат налази на више делова катастарских 

парцела, могуће је формирати грађевинску парцелу мање површине од површине 

планиране за одређену зону.  

Грађевинска парцела мање површине од утврђене овим планом може се 

формирати за грађење, односно постављање инфраструктурних, 

електроенергетских и електронских објеката или уређаја, под условом да постоји 

приступ објекту, односно уређајима, ради одржавања и отклањања кварова или 

хаварије.  

Земљиште за редовну употребу објекта одређује се у складу са законом о 

планирању и изградњи. Катастарске парцеле које су мање површине од површине 

за минималну грађевинску парцелу утврђену планом може се одредити за редовну 

употребу објекта  

За редовну употребу објекта могуће је формирати парцелу испод објекта уколико 

се објекат налази у отвореном блоку или уколико има више власника објеката или 

етажних власника на парцели. 

На кровним конструкцијама објеката могу се постављати антенски уређаји на 

објектима који се не налазе у зонама ''повећане осетљивости''.  

Постојећи некатегорисани путеви и прилази (пролази) користе са као прилази 

објектима и задржавају се као површине јавне намене. 

Промене које су настале доношењем нових Закона и прописа после усвајања 

планске документације, обухватити приликом израде техничке документације и  

изградње објеката. 
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3  И З М Е Н Е  И  Д О П У Н Е  У  Г Р А Ф И Ч К О М  Д Е Л У  П Л А Н А  

 

Измене и допуне у графичком делу плана обухватају: 

 

1. на свим рефералним картама уцртава се траса новопланираног општинског пута 

ка регионалној депонији; 

2. на свим рефералним картама бришу се потенцијалне локације за регионалну 

депонију, а задржава се само локација за коју је донет ПДР ''Регионалне 

депоније у Зрењанину'' (Службени лист града Зрењанина 37/2013); 

3. на рефералној кари 1 – НАМЕНА ПРОСТОРА – мења се намена простора на 

раскрсници државног пута IIA реда бр. 130 (бивши магистрални пут бр. 24) и 

општинског пута Зрењанин – Лукићево из земљишта са мешовитом наменом у 

пољопривредно земљиште;  

4. у шеми насеља Книћанин део парцеле кат. бр. 600 КО Книћанин који је у намени 

јавно зеленило мења се у намену зона центрaлних функција; 

5. из рефералне карте 4 – КАРТА СПРОВОЂЕЊА- брише се обавезна израда ПДР 

за постројења за пречишћавање отпадних вода. 

6. из рефералне карте 4 – КАРТА СПРОВОЂЕЊА- брише се обавезна израда ПДР 

за новопланиране општинске путеве. 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ОРГАНА, ОРГАНИЗАЦИЈА И ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
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