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1  У В О Д  

 

 

Изради Плана генералне регулације целине IV-Д „Исток“ у Зрењанину, приступило се 

након доношења Одлуке о изради плана број:. 001019777 2026 09178 001 000 060 107 

04 010 од 12.03.2026.  (Сл. лист града Зрењанина бр1/26), a саставни део ове Одлуке је 

и Одлука о неприступању израде Стратешке процене утицаја Плана на животну 

средину (Сл. лист града Зрењанина бр1/26). 

 

На основу мишљења Завода за заштиту споменика културе бр. I-24-3/26 од 04.03.2026. 

за  План генералне регулације целине IV-Д „Исток“ у Зрењанину није потребна израда 

Студије заштите непокретних културних добара. 

 

Планом генералне регулације целине IV-Д „Исток“ у Зрењанину, дефинисаће се 

границе плана, подела простора на посебне целине и зоне, детаљну намена земљишта, 

регулационе и грађевинске линије,  нивелационе коте раскрсница улица и површина  

јавне намене, попис парцела и опис локација за јавне површине, садржаје и објекте, 

коридори и капацитети за саобраћајну, енергетску, комуналну и другу инфраструктуру, 

мере заштите културно - историјских споменика и заштићених природних целина, зоне 

за које се доноси план детаљне регулације и локације за које се обавезно израђује 

урбанистички пројекат, правила уређења и правила грађења по целинама и зонама и 

други елементи значајни за спровођење Плана. 

 

Правни основ за израду Плана генералне регулације целине IV-Д „Исток“ у 

Зрењанину је Закон о планирању и изградњи (Службени гласник РС бр. 72/09, 81/09 - 

исправка, 64/10 - Одлука УС РС, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13 - Одлука УС РС, 54/13 – 

Решење УС, 98/13 - Одлука УС РС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 

закон, 9/2020, 52/2021 и 62/23 и 91/25), Правилник о садржини, начину и поступку 

израде планских докумената просторног и урбанистичког планирања (Службени 

гласник РС бр. 32/19 и 47/25), Одлука о изради Плана генералне регулације целине IV-

Д „Исток“ у Зрењанину (Сл. лист града Зрењанина бр. 1/26),  као и закони и прописи 

који посредно или непосредно регулишу предметне области или су од значаја за 

планска решења. 

 

Плански основ за израду Плана генералне регулације целине IV-Д „Исток“ је 

Генерални урбанистички план града Зрењанина („Сл. лист града Зрењанина“, бр. 

17/25). 
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2  О П И С  Г Р А Н И Ц Е  О Б У Х В А Т А  П Л А Н А   

 

Грађевинско подручје Плана генералне регулације целине IV-Д ″Исток″ у Зрењанину 

које је обухваћено планом налази се у катастарској општини Зрењанин I у оквиру 

описане границе. 

 

За почетну тачку описа П границе грађевинског подручја утврђена је тачка на тромеђи 

парцела катастарски број 12794/2 (пруга Зрењанин-Београд), 19492 и 19422. Граница 

даље наставља тако што се подудара са важећом границом ГУП-а у правцу југа пратећи 

парцелу обилазнице до тромеђа парцела катастарски број 19492, 15219/2 и 19422 све до 

леније летњег пута тј. тромеђе парцела 19492, 15412/4  и 19422 КО Зрењанин I, прати и 

даље у правцу југа парцелу обилазнице источни део кат. број 19422 у КО Зрењанин I 

све до тромеђе кат. парцела број 15291/1, 15417/1 и 19422 у КО Зрењанин I, наставља 

даље до тромеђе кат. парцела број 15417/1, 15417/3 и 19422 у КО Зрењанин I и у истом 

правцу пресеца парцелу број 15417/3 у КО Зрењанин I и долази до граничне преломне 

тачке број 1 и парцеле канала број 5035  КО Зрењанин III. У поменутој преломној тачки 

број 1 граница се ломи и наставља у правцу истока пратећи заједничку границу  КО 

Зрењанин I и КО Зрењанин III и северни део парцеле канала број 5035  у КО Зрењанин 

III, где долази до пута тачније до четворомеђе парцеле канала број 5035 и пута парцела 

број 5315/1 обе у к.о. Зрењанин III и парцела кат. број 15417/2 и 12998/3 обе у КО 

Зрењанин I. Граница даље прати заједничку границу  КО Зрењанин I и к.о. Зрењанин 

III, пресеца општински пут Зрењанин – Лукићево и даље прати заједничке границе 

катастарских општина, тачније јужни део канала кат. парцеле број 12998/3 у КО 

Зрењанин I, где граница плана долази до тромеђе парцела кат. број 15418/2 и 12998/3 

обе у КО Зрењанин I и парцеле кат. број 4768 к.о. Зрењанин III, где даље наставља до 

тромеђе парцела кат. број 15418/2, 15366/2 и 12998/3 све у КО Зрењанин I тј. до 

преломне тачке број 2. Од поменуте преломне тачке број 2 граница плана се ломи у 

правцу југоистока пратећи парцеле летњег пута парцела кат. број  15418/2 и 15418/1 обе 

у к.о. Зрењанин I које се граниче са парцелом гробља парцела кат. број 15365/78 КО 

Зрењанин I. Граница плана наставља даље и долази до тромеђе кат. парцела број 

15365/78, 15365/148 и парцеле летњег пута број 15418/1 КО Зрењанин I тј. до преломне 

тачке број 3. Од поменуте преломне тачке број 3 граница плана се ломи у правцу 

југоистока пратећи заједнику границу парцела гробља број 15365/78, 15365/146 и 

парцеле број 15365/148 све у КО Зрењанин I, где долази до четворомеђе парцела кат. 

број 15365/146, 15365/147, 15365/148  и 15365/149  све у КО Зрењанин I. Даље наставља 

у истом правцу пресецајући стару армирано-бетонску аеро писту 15367/16 и 15367/21 

обе у к.о. Зрењанин I и долази до двомеђе парцеле кат. број 15365/144 и 15365/171 све у 

КО Зрењанин I тј. до преломне тачке број 4. Од поменуте преломне тачке број 4 

граница плана се ломи у правцу северозапада и четворомеђе парцела кат. број 

15365/144, 15365/145, 15365/171 и 15365/172 све у КО Зрењанин I, где се поново ломи у 

правцу југозапада пратећи југоисточни део парцеле број 15365/172, пресеца део 

армирано-бетонске старе аеро писте граница парц. бр. 15367/13 и 15367/15 обе у к.о. 

Зрењанин I, где даље Г.Л. (гранична линија) у истом правцу долази до међног камена 

15365/168 и 15365/170 обе у КО Зрењанин I, пресеца парцелу кат. број 15365/170 КО 

Зрењанин I и у истом правцу долази до међног камена 15365/170 и 15365/194 обе у КО 

Зрењанин I пратећи паралелно гледано постојећу стару армирано-бетонску аеро писту 

тј. северозападни део парцеле број 15365/194 КО Зрењанин I. Даље Г.Л. пресеца део 

армирано-бетонске старе аеро писте граница парц. бр. 15367/13 и 15367/14 обе у КО 

Зрењанин I и долази до међног камена парцела број 15365/173 и 15365/195 обе у КО 

Зрењанин I, где се Г.Л. поново ломи у правцу југоистока пратећи североисточни део 
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парцеле број 15365/170 КО Зрењанин I и долази до четворомеђе парцела број 

15365/170, 15365/174, 15365/175 и 15365/192 све у КО Зрењанин I, даље гранчна линија 

прати заједничку  границу парцела број 15365/174 и 15365/175, где се поново ломи у 

правцу североистока, пресеца део армирано-бетонске старе аеро писте парцеле број 

15367/26 и 15367/27 обе у КО Зрењанин I, где даље Г.Л. прати југоисточни део парцеле 

број 15365/92 КО Зрењанин I у дужини од 51,84m и долази до преломне тачке број 5. 

Од поменуте преломне тачке број 5, гранична линија (Г.Л.) се ломи и наставља у 

правцу југоистока  пресеца парцелу број 15365/170, парцелу писте број 15367/26 и 

долази до тромеђе парцела број 15367/26, 15365/28 и 15365/158 све у к.о. Зрењанин I а 

потом даље до четворомеђе парцеле канала број 15365/25, 15365/28, 15365/155 и 

15365/158 све у КО Зрењанин I. Даље Г.Л. наставља у истом правцу пратећи границу 

канала својим североисточним делом све до парцела "Обилазнице" парцела број 

15365/94 и 15365/96 обе у КО Зрењанин I, тачније до четворомеђе парцела број 

15365/25, 15365/94, 15365/96 и 15365/155 све у КО Зрењанин I и нове преломне тачке 

број 6. Од нове преломне тачке број 6, гранична линија (Г.Л.) се ломи у правцу 

југозпада пратећи парцелу "Обилазнице" гледано на границу у северозападном делу све 

до тромеђе 15365/82, 15365/92 и 15365/116 све у к.о. Зрењанин I. Даље Г.Л. наставља у 

истом правцу до тромеђе 15365/82, 15365/92 и 15365/129 све у КО Зрењанин I и 

тромеђе 15365/92, 15365/129 и 12991/2 све у КО Зрењанин I, даље Г.Л. наставља у 

истом правцу до тромеђе 12991/2, 15365/115 и 15365/129, потом до тромеђе 12991/2, 

15365/115 и 15370/1 и двомеђе 12991/2 и 15370/1 све у КО Зрењанин I. Даље Г.Л. 

наставља у истом правцу, пресеца новоформирану кат. парцеле бр. 12991/2 КО 

Зрењанин I и долази до осе новоизграђене кружне раскрснице на државном путу I – Б 

реда број 13 Зрењанин – Београд и нове преломне тачке број 7. Од нове преломне тачке 

број 7 која се налази у поменотој оси пута, граница плана се ломи за 2720 у правцу 

северозапада, прати осу државног пута I – Б реда број 13 Зрењанин – Београд, долази до 

границе кат. парцели бр. 12991/1 у КО Зрењанин I и даље осом поменутог пута долази 

до Централног (Новог) гробља и парцеле канала број 12998/1 у КО Зрењанин I, пресеца 

парцелу канала и даље осом поменутог пута парцелама број 12990 и 8432/3 обе у КО 

Зрењанин I гранична линија Г.Л. стиже до парцеле надвожњака и парцеле пруге кат. 

парцеле број 9497/1 КО Зрењанин I, где се ломи у правцу истока пратећи је ломљивом 

линијом на јужном делу парцеле пруге број 9497/1 КО Зрењанин I, где долази до 

тромеђе парцеле број 9497/1, 8429/1 и 8429/2 а потом до четворомеђе парцела број 

9497/1, 8429/2, 12821 и 19240, где даље прати јужним делом комплекса пруге тј. јужним 

делом парцеле број 12821 КО Зрењанин I, долази до четворомеђе парцела број 12821, 

9522/1, 12812 и 12813 све у КО Зрењанин I. Даље гранична линија прати јужним делом 

парцеле комплекса пруге парцела број 9522/1 и 12794/2 обе КО Зрењанин I где долази 

до почетне тачке описа најсеверније тачке подручја плана (П) границе грађевинског 

подручја који се налази на тромеђи парцела катастарски број 12794/2 (пруга Зрењанин-

Београд), 19492 и 19422 све у КО Зрењанин I и тако затвара описану границу. 

 

Елаборатом за рани јавни увид утврђено је да обухват Плана износи 288,95 ha, а 

коначна граница Плана,  утврдиће се приликом израде Нацрта плана. 

 

У случају неслагања бројева катастарских парцела са текстом и катастром 

непокретности, меродаван је графички прилог. 
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3  И З В О Д  И З  Г Е Н Е Р А Л Н О Г  У Р Б А Н И С Т И Ч К О Г  П Л А Н А  

Г Р А Д А  З Р Е Њ А Н И Н А   

 

Сценарији просторног развоја Зрењанина 

Посматрајући утврђену визију и циљеве просторног развоја града Зрењанина, сматра 

се  да је прихватљив сценарио за формирање планског решења: Сценарио интензивног 

развоја. 

 

Генерални урбанистички план, као стратешки план развоја града Зрењанина ће: 

- Очувати  континуитет  урбаног развоја Зрењанина успостављањем плански уређене 

изградње проценом просторних могућности за даље интервенције; 

- Дeфинисати прецизна правила уређења и грађења за све претежне намене у 

обухвату Плана; 

- Тежити ка развоју привредних активности у складу са карактеристикама 

урбанистичких целина у планском документу и њиховим реалним капацитетима;  

- Применити полицентрични концепт у размештању и равномерној просторној 

дистрибуцији комерцијалних садржаја и активирати постојећи потенцијала уз 

главне саобраћајнице и улазне правце у град; 

- Oчувати урбани развој и утврдити ограничења за нерационално ширење 

грађевинског подручја на пољопривредно земљиште.  

 

 

Визија, општи и посебни циљеви 

Визија просторног развоја Зрењанина је да буде: отворен, мултикултуралан град 

високог животног стандарда, економски развијен и просперитетан, модерне 

инфраструктуре, еколошки безбедан, енергетски сигуран и по мери својих грађана који 

су равноправни, солидарни и спремни да своја знања, искуство и капитал улажу у свој 

град, да буде „Град по мери деце и породице, по мери Зрењанинаца“.  

 

О п шти  ц иљ еви  

Општи циљеви уређења и изградње треба да буду у складу са Планом развоја града 

Зрењанина, да Зрењанин буде: 

- град у ком је јавна управа по мери грађана - као локална самоуправа 

интегрисана у модерне европске трендове, да има ефикасну локалну 

администрацију, да одржава богату културну традицију, чува међунационалну 

толеранцију;  

- економски развијен и просперитетан град -да елиминише незапосленост и 

крајње сиромаштво, да има јако предузетништво и модернизује туристичку 

понуду; 

- град савремене инфраструктуре - односно тежити ка одрживом развоју 

саобраћаја и друге комуналне инфраструктуре; 

- еколошки безбедан и енергетски сигуран град - смањење штетног утицаја на 

животну средину и одрживо коришћење природног и културног наслеђа. 
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Општи урбанистички услови и мере уређења и изградње простора 

 

Д ем ог р афи ј а  

Насељено место Зрењанин је до 1991. године бележило демографски пораст, након 

чега бележи константан пад. Поред негативног природног прираштаја, одлив 

становништва у велике градове попут Београда и Новог Сада, а последњих година и у 

друге европске земље, такође утиче на смањење броја становника у Зрењанину. 

 

Табела: Кретање броја становника у периоду 2002-2022. год. 

 

година 
град 

Зрењанин 

просечно 

годишње 

насељено  место 

Зрењанин 

просечано 

годишње 

2002 132051  79773  

2011 123362 - 869 76511 - 326 

2022 105722 - 1764 67129 - 938 

 

Према последњем попису становника урађеном 2022. године, број становника у 

Зрењанину износи 67129, што је за 9382 становника мање у односу на претходни 

попис. У односу на период између 2002. и 2011. године Зрењанин је изгубио скоро три 

пута више становника у последњој пописној декади. 

 

Површине за привредне делатности  

Индустријска производња 

У обухвату Плана, предвиђа се задржавање постојећих простора намењених за 

индустријску производњу. На овим површинама неопходно је интезивирати подизање 

зелених површина у циљу заштите животне средине и примењивати технологије које 

не угрожавају животну средину. Приликом планирања и изградње треба водити рачуна 

о лоцирању сродних производних технологија које захтевају велике површине 

грађевинских парцела намењених за: производњу, пословање, трговину, складиштење 

и које би се међусобно допуњавале, да не би дошло до нежељених синергетских 

утицаја. Поједини простори, намењени за индустријску производњу су специфични 

због постојања зона ограничене изградње. 

 

Комерцијалне делатности 

Планира се задржавање постојећих површина за комерцијалне делатности које су 

дисперзно распоређене по граду и формирање нових. Кроз урбану рециклажу могуће је 

извршити реактивирање појединих локалитета увођењем нових садржаја прикладних 

близини становања. За новопланиране садржаје неопходна је примена технологија које 

не угрожавају животну средину и подизање зелених површина. 

 

Утилитарно зеленило 

Воћњаци, виногради, баште, урбане медоносне баште и др. сличне површине су веома 

значајне за очување екосистема па у том смислу утилитарно зеленило има важну 

еколошку функцију за град и предвиђа се задржавање постојећих површина. У већини 
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случаја површине утилитарног зеленила су испресецане зонама ограничене изградње и 

лоциране су на: ободу града у близини атара, контакту са привредним зонама и зоном 

обилазнице. 

Сачувати утилитарно зеленило у оквиру грађевинског подручја као природни ресурс за 

производњу хране и као драгоцене агро-еколошке вредности за насеље. 

 

 

Површине за инфраструктуру 

 

Друмски саобраћај 

Приоритет у планском периоду, у смислу одвијања друмског саобраћаја, мора бити 

изградња преосталог дела обилазног пута око Зрењанина, чиме би се постигло потпуно 

измештање траса сва 3 државна пута IБ реда са територије Зрењанина и потпуно 

измештање транзитног саобраћаја. У оквиру коридора обилазног пута око Зрењанина 

могу се градити сервисне саобраћајнице за потребе повезивања околних површина, 

што ће бити одређивано плановима хијерархијски нижег реда. 

Улична мрежа је формирана и садржи саобраћајну и осталу инфраструктуру. У 

планском периоду изградиће се сви коловози у улицама без коловоза, а постојећи 

реконструисати према категоризацији уличне мреже и новопланираним садржајима. 

Детаљна категоризација уличне мреже на територији града Зрењанина биће вршена 

овим планским документом, а у складу са важећим законским и подзаконским актима 

која је регулисана ова област. 

За некатегорисане путеве у обухвату плана, а и касније током израде планова 

хијерархијски нижег реда, примењивати Одлуку о некатегорисаним путевима на 

територији града Зрењанина. 

Паркирање у оквиру површина за привредне делатности решавати искључиво у оквиру 

сопствених парцела, тј. у оквиру парцела које чине привредно индустријски комплекс. 

 

Површине и објекти водопривредне инфраструктуре 

На  простору обухвата Плана, налазе се следећи водни  објекти: 

 

- Канал (каналисан водоток) Бегеј у дужини од око 10 km (од стационаже канала око 

km 31+600 до око km 21+700), 

- Насип прве одбрамбене линије дуж десне обале канала Бегеј, у дужини око 4230 m 

(од стационаже насипа km 27+380 до око km 23+150), 

- Мелиорациони канал Александровачки хидромелиорационог система (ХМС) за 

одводњавање Александровачки, на левој обали канала Бегеј, 

- Мелиорациони канали хидромелиорационог система (ХМС) за одводњавање 

Зрењанин-канал Багљашки и канал М-2, на десној обали канала Бегеј.  

 

Водоснабдевање 

Систем који снабдева водом целокупно становништво и привреду Зрењанина чини 

махом невидљиви комплекс хидротехничких објеката и водоводне мреже.  

Режим водоснабдевања последњих деценија је био по принципу бунари – пумпе – 

мрежа. 

Будуће стање водоводног система „Зрењанин“, након завршених пројекција потреба за 

водом, условљених захтевима за водом постојећих и прикључењем нових потрошача, и 

планом доградње система, реализоваће се у фазама. 

 



ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЦЕЛИНЕ IV-Д „ИСТОК“  У ЗРЕЊАНИНУ 

 

 

 

Услови коришћења вода: 

Водоснабдевање планирати из јавног водоводног система према условима кроз 

сагласности надлежног јавног комуналног предузећа.  

 

Одвођење и третман отпадних вода 

Одвођење отпадних вода са територије Зрењанина спроводи се по сепартном систему, 

а то је подразумевало изградњу посебног система затворених канала за одвођење 

употребљених вода  у односу на атмосферске. 

У наредном планском периоду, приликом опремања још неизграђених деоница  

градске канализационе мреже, треба заступати став одвођења отпадних вода по 

сепаратном систему тј. санитарно-фекалне и технолошке воде треба одводити 

посебном каналском мрежом у односу на атмосферске отпадне воде. 

 

Одвођење атмосферских вода 

Главни реципијент за атмосферске воде је Бегеј.  

У наредном периоду планирана је доградња секундарне атмосферске канализације, као 

и појачано одржавање постојеће мреже.                                                                                                                                

Решавање одвођења атмосферских вода треба планирати по сливовима: "Север", 

"Багљаш", "Мужља", "Југоисток", "Исток", "Зелено поље", "4. јули", "Мала Америка" и 

"Берберско".  

У радним зонама где из хидротехничких и економских разлога изградња атмосферске 

канализације није могућа или није оправдана, одвођење површинских вода решити 

отвореним каналима.  

За управљање атмосферском канализацијом потребно је у што скоријем року израдити 

комунални информативни систем са базом података.  

 

Електроенергетска инфраструктура 

 

Електроенергетски систем  

Развој свих енергетских система на подручју Зрењанина базираће се на побољшању 

рада и повећању капацитета у постојећим системима, као и на сукцесивној изградњи 

нових енергетских објеката. Уз развој постојећих система, истовремено је потребно 

подстицати што већу употребу обновљивих енергетских извора и изолационих 

материјала помоћу којих се могу остварити знатне енергетске уштеде.  

У циљу побољшања напонских прилика као и за потребе нових потрошача, планира се: 

изградња нових дистрибутивних трафо станица 20/0,4 kV. Оне ће се градити у линији 

или у непосредној близини постојеће нисконапонске мреже, односно у близини нових 

потрошача и у индустријаским зонама. 

При преласку са 10 kV напонског нивоа на 20 kV напонски ниво, задржавају се 

постојећи коридори средњенапонског расплета. 

 

Eлектроенергетски извори 

Електроенергетски извори се ослањају на необновљиве и обновљиве енергетске 

ресурсе.  

 

Системи за пренос електричне енергије  

Према Плану развоја преносног система и Плану инвестиција, планиране су следеће 

активности: 

- Подизање преносне мреже средњег Баната на 400 kV напонски ниво (пројекат 

укључује подизање ТС 220/110kV Зрењанин 2, ДВ 220 kV бр. 254/2 ПРП Ковачица – 
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ТС Зрењанин 2 и ДВ 220 kV бр. 275 ТС Нови Сад 3 - ТС Зрењанин 2 на 400 kV 

напонски ниво); 

- Прикључење објеката Линг Лонг на преносни систем (преко ПРП 110 kV Зрењанин, 

на далековод 110 kV бр. 1007 ТС Зрењанин 2 – Те – ТО Зрењанин, по принципу 

„улаз-излаз“); 

- Реконструкција ДВ 110 kV бр. 142/4 ТС Зрењанин 1 – ТС Зрењанин 2; 

- Прикључење ТС 110/20 kV Перлез на преносни систем (изградњом ДВ 110 kV ТС 

Перлез Зрењанин 2); 

- Повећање инсталисане снаге у ТС 220/110kV Зрењанин 2 (предвиђена је замена 

постојећег трансформатора 220/110kV снаге 200МVА трансформатором 220/110kV 

снаге 250МVА). 

 

У постојећим ТС 110/20 kV које раде на граници капацитета потребна је уградња нових 

трансформатора, као и реконструкција, санација или адаптација постојећих објеката и 

мреже.  

Ако се укаже потреба, на подручју града је могуће изградити и друге подземне 110 kV 

водове у регулацијама постојећих и планираних улица, где технички услови то 

дозвољавају.  

Коридори за изградњу подземних 110 kV водова не могу бити у траси постојећих 

нисконапонских и средњенапонских водова. 

 

Јавно  осветљење 

Потребно је у свим планским документима хијерархијски нижег реда планирати 

изградњу, односно реконструкцију мреже јавног осветљења у свим постојећим и 

планираним саобраћајницама.  

 

 

Термоенергетска инфраструктура 

 

Гасоводна мрежа 

Енергетски субјекат који врши дистрибуцију природног гаса је дужан да спроводи 

мере безбедности и здравља на раду, мере заштите животне средине и мере заштите од 

пожара и експлозија у складу са законом, техничким и другим прописима. 

Траса гасовода  је планирана тако да се, у погледу природних и радом створених 

услова и применом прописа, обезбеђује безбедност цевовода и сигурност живота и 

здравља људи, животне средине и материјалних добара. Траса гасовода се обележава 

на прописани начин. 

У наредном планском периоду очекује се знатан пораст потрошње гаса као основног 

енергента за снабдевање топлотном енергијом. У обухвату плана ЈП Србија гас има 

дистрибутивну гасну мрежу ниског и средњег притиска . 

 

Обновљиви извори енергије (ОИЕ) 

Подручје Зрењанина располаже. обновљивим изворима енергије, у које спадају: 

биомаса, геотермална енергија,  енергије ветра и сунчевог зрачења  
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Површине и објекти електрокомуникационих инфраструктура 

 

Систем електронских комуникација 

 

Систем електронских комуникација на подручју насељеног места Зрењанин ће у 

наредном периоду доживети веома динамичан развој који ће омогућити да 

корисницима буду доступни комуникациони сервиси и услуге у складу са европским 

стандардима. Због тога је потребно да развој електронско - комуникационих система 

прати најсавременије технологије и  достигнућа.  

Електронске комуникације и пратеће услуге развијаће се у неколико основних праваца: 

- проширење подземне мреже оптичке комуникационе инфраструктуре у оквиру кога 

се планира и даље проширење кабловског дистрибутвног система (ЗАС) у 

објектима високоградње; 

- усавршавање система мобилне телефоније;  

- даљи развој поштанских услуга итд.  

Површине и објекти комуналне и друге инфраструктуре 

 

Гробља 

Комплекс гробља треба да садржи: површине за сахрањивање, саобраћајне површине, 

зелене површине и објекте у функцији гробља. 

Површине за сахрањивање су: гробови у низу, гробнице, гробови за урне, при чему је 

укупна површина свих површина за сахрањивање минимално 50% од површине 

комплекса гробља. 

 

Зеленило на гробљима 

На постојећим градским гробљима задржати постојећи фонд зеленила. Тежити 

његовом унапређењу новом садњом углавном четинара и цвећа. Посебну пажњу 

посветити одржавању.  

У појасу зеленила формирају се места за одмор, пре свега у близини улаза и прилаза 

гробљу, а ободом комплекса формирати заштитно зеленило. 

Учешће зелених површина треба буде min. 20 % од укупне површине. 

 

Управљање отпадом 

Одлагање отпада се врши на депонији лоцираној југозападно од града, на 

грађевинском земљишту ван граница грађевинског подручја. Депонија је обухваћена 

ПДР-ом „Регионалне депоније у Зрењанину“ (Сл. лист града Зрењанина бр. 37/13). 

У складу са Програмом управљања отпадом у републици Србији за период од 2022. до 

2031. Зрењанин је планиран као регионални центар за управљање комуналним 

отпадом.   

 

Оп шт и  у сло ви  и  м ер е  за шт ит е  жи вот н е  ср един е  

Квалитетна животна средина подразумева – чист ваздух, довољне количине квалитетне 

и хигијенски исправне воде за пиће, рекреацију и производњу, очувано пољопривредно 

земљиште, екосистеми и биолошка разноврсност, здравствено безбедна храна, уређење 

насеља и угодност боравка на радном месту и месту становања. 
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Квалитетно и здраво животно окружење постиже се планирањем развоја и изградње у 

складу са еколошким принципима, санирањем еколошких проблема и развојем 

локалних прописа,  спроводећи едукативне, економске и техничко – технолошке мере. 

Мер е за  у напр еђ ењ е  енер гет ск е  ефик а сно ст и  

Побољшање енергетске ефикасности јесте смањење потрошње енергије за исти обим и 

квалитет обављених производних активности и пружених услуга или повећање обима 

и квалитета обављених производних активности и пружених услуга уз исту потрошњу 

енергије, које се остварује применом мера ефикасног коришћења енергије 

(технолошких промена, понашања обвезника система енергетског менаџмента и/или 

економских промена). 

 

4  П О С Т О Ј Е Ћ Е  С Т А Њ А  П Р О С Т О Р А  О Б У Х В А Ћ Е Н О Г  

П Л А Н О М  И  Н А Ч И Н  К О Р И Ш Ћ Е Њ А  П Р О С Т О Р А   

 

Целина  IV-Д „Исток“,  на северу се граничи са целинама IV-Б и  IV-Ц, са југозападе 

стране се граничи са целином V-Б, са јужне стране се граничи са радном зоном 

„Југоисток II-А („ЛИНГ ЛОНГ“), а са источне стране, радном зоном „Југоисток II-Б“. 

 

Простор обухваћен Планом генералне регулације целине IV-Д „Исток“ се налази у 

југоисточном делу грађевинског подручја града Зрењанина, са планираним 

површинама за: привредне делатности (индустријска производња, комерцијалне 

делатности и утилитарно зеленило), коридоре јавне друмске инфраструктуре, 

површине и објекти комуналне инфраструктуре (гробље) и александровачки канал. 

 

У граници обухвата Плана налази се државни пут IБ реда бр. 13. Државни пут IБ реда 

бр. 13 на територији Зрењанина пружа се од стационаже (оквирно) 120+080 до 

стационаже (оквирно) 127+517. 

 

Веома значајну функцију у граду, у смислу одвијања друмског саобраћаја, има и 

новоизграђени део обилазног пута „Обилазница - око Зрењанина''. 

 

У југоисточном делу целине IV-Д „Исток'', формирана је радна зона, за коју је израђен 

План детаљне регулације радне зоне „Југоисток I'' у Зрењанину (Сл. лист општине 

Зрењанина 1/06, 33/17 и 16/21). Комплекс радна зоне ''Југоисток I'' је основном мрежом 

саобраћајница које се везују на постојећи државни пут  Зрењанин-Београд (државни 

пут IБ реда бр. 13)  и планираном обилазницом, подељен је на 25 блокова, површине 

36,10 ha 

Зависно од саобраћајница и потребе за проласком примарне инфраструктуре, 

дефинисане су ширине регулације од 30m између блокова. 

Сваки блок опслужују саобраћајнице истог хијерархијског значаја ширине 6м.  

Простор обухваћен Планом детаљне регулације радне зоне ''Југоисток I''  опремљен је 

неопходном инфраструктуром. 

 

У југоисточном делу целине IV-Д „Исток формирана је радна зона, која је делом 

обухваћена  Планом детаљне регулације радне зоне „Југоисток II - Б“ у Зрењанину (Сл. 

лист града Зрењанина бр. 10/19), површине 26,65 ha (блокови 1, 6, 7). У блоку број 6 
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изграђени су стамбени објекти који су били намењени запосленим радницима на 

фарми (објекти фарме се налазе у блоку 5, ван границе грађевинског подручја). 

 

Локација радне зоне „Југоисток II - Б“ је мањим делом у граници грађевинског 

подручја града Зрењанина у намени: радне зоне и већим делом ван границе 

грађевинског подручја насељеног места Зрењанина у намени: грађевинско земљиште - 

планиране радне зоне ван грађевинског подручја.  

 

Простор обухваћен Планом детаљне регулације радне зоне радне зоне „Југоисток II - 

Б“ није потпуно опремљен неопходном инфраструктуром, а опремање овог локалитета 

планирано је за 2026. 

 

 

Индустријска  производња 

У североисточном делу обухвата целине IV-Д „Исток, налазе се површине за 

индустријску производњу које су  делимично изграђене и нису опремљене неопходном 

инфраструктуром. 

На кат.  парцелама бр. 15270/1, 19491, 19490, 15268/2, 19492, 15264/1 и 15267/1 КО 

Зрењанин I налази се производни  комплекс за производњу асфалта и елемената од 

бетона. 

На кат.  парцели бр. 12726 КО Зрењанин I налази се складиште и породични стамбени 

објекат.    

 

 

Комерцијалне делатности 

Уз државни пут IБ реда бр. 13 налазе се површине за комерцијалне делатности. На кат. 

парцели бр. 15347 КО Зрењанин I, изграђена је станица за снабдевање горивом, а на 

кат. парцели  бр. 15344 изграђен је пословни објекат без одобрења за изградњу и на 

кат. парцели  бр. 15344 15359/1  изграђен је  пословни објекат уписан по законо о 

озакоњењу. 

 

Утилитарно зеленило 

Са северне стране  од гробља,  налазе се површине за утулитарно зеленило (воћњаци, 

виногради, баште и  сличне површине) и углавном су неизграђене, а веома су значајне 

за очување екосистема. 

Површине утилитарног зеленила су испресецане зонама ограничене изградње и нису 

опремљене неопходном инфраструктуром. 

 

 

Комунални објекти  - гробље 

Од објеката  комуналне инфраструктуре  у обухвату целине IV-Д „Исток“ у јужном 

делу обухвата Плана,  налази се „Централно (ново) гробље“, површине 38,79ha. 

Комплекс новог гробља реализован је у I фази изградње на површини од 12,27h у 

складу са пројектном документацијом,  а  изграђени су објекти за обред, 

администрацију, управу и продају са пратећом инфраструктуром. I фаза изградње је 

делимично завршена. Сви објекту су грађевински изведени, али није завршено 

опремање, тако да се највећи део ових објеката не користи.  

На „Централном (новом) гробљу“ засађени су  дрвореди дуж главних стаза и 

делимично је озелењено. 
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Зелене површине 

Функција зелених површина је повезујућа и еколошка (пречишћавање ваздуха, 

заштиту од претеране инсолације, ветра и буке).  

Зелене површине налазе се уз комплекс гробља и државни пут IБ реда бр. 13 Зрењанин 

– Београд. 

 

 

Мелиорациони канал- Александровачки 

На левој обали канала Бегеј налази се мелиорациони канал Александровачки (ХМС) за 

одводњавање. 

Александровачки канал је главни канал хидромелиорационог система 

„Александровачки“, сливне површине 3537,6 ha. Овај мелиорациони канал је дужине 

9.550m и основна функција му је одводњавање пољопривредног земљишта. 

У канал се упуштају и отпадне воде индустрије и градска канализација (на стационажи 

канала km 1+720).  

Александровачки канал се улива у канал Бегеј на стационажи око km 22+800. 

 

 

Општа оцена природних карактеристика  

 

Одлике климе 

Климатске карактеристике територије града Зрењанина условљене су: географском 

ширином, (између 450 и 460 с.г.ш. што значи да је у централном делу умереног 

климатског појаса), надморском висином, близином Карпата, континенталношћу, 

геолошким и педолошким саставом, вегетацијом.  

Мала надморска висина и континенталност доприносе интензивнијем загревању и 

хлађењу ваздуха због чега клима овог подручја има континентално обележје то јест 

врло топла лета, врло хладне зиме и малу количину падавина.  

Годишњи ход средњих вредности температура је правилан. Највеће промене настају у 

пролеће од марта до априла, и у јесен од септембра до октобра и октобра до новембра. 

Највеће колебање температуре настаје у фебруару и јануару, а најмање у јулу и јуну.  

Посматрањем вредности за годишња доба уочава се да је јесен топлија од пролећа.  

       

 

Табела: Температуре ваздуха  (у  0C). 
 I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII ГОД 

средње 

вредности 

-0,1 1,6 6,4 11,6 17,3 20,3 22,1 21,8 17,1 12,0 5,8 1,4 11,5 

средње 

мах.вред. 

3,1 5,9 11,8 17,6 23,2 26,0 28,3 28,4 23,6 18,0 10,0 4,4 16,7 

средње 

мин.вред. 

-3,1 -2,1 1,8 6,4 11,3 14,3 15,7 15,5 11,6 7,2 2,4 -1,4 6,6 

апс.макс. 17,7 22,5 27,7 30,1 35,2 38,0 42,9 38,8 37,7 30,0 23,9 20,5 42,9 

апс.мин. -27,3 -21,9 -17,6 -6,7 -0,5 3,7 6,5 5,4 0,5 -8,6 -13,2 -23,1 -27,3 

 

Са 85 мразних дана у години, територија града Зрењанина спада у подручја са ређом 

појавом мраза. Први мразеви се јављају већ крајем септембра, а последњи крајем 

априла. Највише мразних дана је у јануару. У вегетационом периоду (април-септембар) 
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просечни број мразних дана је 2,3. За време мразних дана смрзавање тла креће се на 

дубинама до 30 и више cm. 

 

Релативна влажност ваздуха има мање колебање од осталих метеоролошких 

елемената и у великој мери зависи од температуре ваздуха. Највећа је у децембру и 

јануару, када има највише магле и ниских облака, а најсувљи месеци су јули и август. 

Највеће колебање релативне влажности има месец март, а најмање месец  децембар. 

Месечне вредности релативне влажности не указују на велике промене у току дана. 

Овај метеоролошки елемент има изразит двојни ход, те је у ноћним, јутарњим и 

вечерњим часовима знатно повећан у односу на релативну влажност ваздуха преко 

дана. Ова промена нарочито је изражена у летњим месецима. 

 

Ветрови - доминирајући ветар на подручју Зрењанина је југоисточни, познат под 

називом кошава. Просечна честина његовог јављања је 207‰. Друга врста ветра по 

честини је северозападни, а најређе дува источни ветар. Анализирајући честину 

ветрова, констатује се да се у укупном броју осматрања изражених у промилима, 

тишине ретко јављају у просеку 81‰. 

Просечна брзина ветра износи 2,9m/s. Највећу брзину има кошава 4,5m/s, а најмању 

источни ветар 1,8m/sec. 

 

У годишњем распореду падавина максимална вредност је у месецу јуну, а минимална 

у фебруару. Расподела падавина по годишњим добима је прилично равномерна.  

Просечна годишња количина падавина је 594,1mm. 

У току зиме падавине се излучују у облику снега. Први снегови падају током новембра, 

а последњи у априлу. Просечан број снежних дана је 26. Најчешће пада у јануару, 

просечно 7,5 дана, а дан мање у фебруару и децембру. 

 

Табела: Количине падавина  (у  mm) 
 I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII ГОД 

сред.вр. 34,3 2,1 38,2 44,1 53,2 87,3 59,7 41,5 49,0 43,9 48,8 45,9 594.1 

днев.  

макс. 
34,3 29,1 38,2 44,1 53,2 87,3 59,7 41,5 49,0 43,9 48,8 45,9 575,1 

 

Облачност се процењује вредностима од 0 до 10. Са 0 се означава потпуно ведро 

време, са 5 ако је небо 50% прекривено облацима, а са 10 кад је у потпуности 

покривено облацима. Највећа облачност је у децембру  7, а најмања у јулу и августу  4. 

 

 

Табела: Годишњи ток облачности на скали од  0-10  
  I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII ГОД 

ср.вред. 7 6 6 6 5 5 4 4 5 5 6 7 5 

 

Осунчавање равномерно расте од децембра до јула, а затим равномерно опада. 

Инсолација је највиша у јулу, 288,2 часа, а најмања је у децембру, 57,9 часова. 

Годишња сума износи 2085.9 часова.  

 

Табела: Инсолација  ( у h) 
  I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII ГОД. 

ср. вред 66,7 101,8 152,6 186,1 239,4 258,6 288,2 274,6 206,4 161,9 90,8 57,9 2085,9 
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Хидрографске карактеристике 

Подземне воде делимо на фреатске и артешке. Топографску површину Зрењанина 

чине водонепропусни алувијални и еолски седименти испод којих се налазе 

водонепропусне глине. Атмосферске воде се кроз шупљине процеђују до глиновитог 

слоја стварајући прву фреатску издан различите дебљине. Фреатска издан је поред 

локалних падавина у непосредној вези са водом Бегеја и његових рукаваца, те њен 

ниво са заостајањем, прати осцилацију нивоа у Бегеју. Просечна дубина фреатске 

издани у долини Бегеја креће се између 1.0-2.5m а на лесној тераси од 4.0-6.0m. Током 

маја и јуна дубина је најмања, а у новембру и децембру је највећа. 

На подручју Зрењанина артешке воде се јављају у два хоризонта. Први је на дубини од 

65-75m , а други од 110-120m. Хемијски састав артешке воде не одговара Правилнику о 

хигијенско техничким мерама за заштиту воде за пиће.  

 

Површинске воде чине каналисани водоток Бегеј, језерски систем „Бегејска петља“  и 

мелиорациони канали. Бегеј је пре регулације имао пет меандара. Регулацијом су 

меандри пресечени, изграђене обалоутврде, извршено каналисање и данас је Бегеј 

уклопљен у хидросистем Дунав–Тиса–Дунав. Бегеј има максимум у априлу и минимум 

водостаја у јануару. Језерски систем „Бегејска петља“ је настао пресецањем петог 

меандра Бегеја. Систем језера чине три језера а од Бегеја га одвајају две превлаке. 

Меандри корита старог Бегеја налазе се и у урбанистичким целинама: Граднулица и 

Центар.  

Мелиорациони канали су реципијенти атмосферских и подземних вода, а колебања у 

њима су у непосредној вези са режимом Бегеја. Александровачки канал атмосферске 

спроводи воду у Бегеј низводно од града, код фабрике кожа. Багљашки канал спроводи 

воду у Бегеј низводно од града, у близини мужљанског моста.  

 

Геолошке и геоморфолошке карактеристике су палеозојске и мезозојске стене – 

шкриљци, конгломерати, кречњаци и лапорци, који су подлога квартарним 

седиментима. На површини је аутропогени нанос (насип) који представља рецентну 

творевину скорашњег датума, а продукт је стихијска активност човека. Променљиве је 

дебљине од 0.30m до 6.00m. Изграђен је од хумифицираног материјала, измешан са 

грађевинским шутом и органским отпацима. Непосредно испод аутропогеног наноса су 

квартарни седименти који се према зависности од генетског типа настанка, сврставају 

у три категорије: алувијално–барски, еолско–барски, језерско–барски. Алувијално–

барски седиманти су представљени муљевима, еолско–барским, копненим и барским 

лесом и песком и језерско барским муљем, муљевитим песком и песком. 

Подручје Зрењанина се налази у региону ретких и умерених земљотреса јачине до 

8оMSC. 

 

Сеизмичке карактеристике 

Према сеизмолошкој карти хазарда региона Зрењанина за повратни период од 500 

година, која приказује очекивани максимални интезитет земљотреса, са вероватноћом 

појаве 63%, подручје Зрењанинa се налази у зони 8 MCS скале. 
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5  О П Ш Т И  Ц И Љ Е В И  И З Р А Д Е  П Л А Н А  

Општи циљеви израда Плана односе се на: 

 усклађивање са новим планским документима, 

 преиспитивање и усклађивање планираних намена површина и дефинисаних 

урбанистичких параметара, 

 стварање планских могућности за унапређење коришћења постојећих и 

изградњу нових садржаја, 

 рационалније коришћење грађевинског земљишта и потребне инфраструктуре;  

 активирање локалитета који имају најбоље могућности, а то су свакако 

локалитети уз државне путеве; 

 повољнији услови интеграције индустрије према другим зонама;   

 озелењавање јавних простора и формирање континуалног зеленила дуж путева 

и околних садржаја;   

 квалитетна опремљеност потребном инфраструктуром, са могућношћу 

проширења на нове технологије; 

 преиспитивање врсте и намене објеката који се могу градити на површинама за 

привредне делатности, 

 дефинисање уређења и грађења, 

 преиспитивање мера за спровођење Плана. 

 

6  П Л А Н И Р А Н А  П Р Е Т Е Ж Н А  Н А М Е Н А  П О В Р Ш И Н А ,  

П Р Е Д Л О Г  О С Н О В Н И Х  У Р Б А Н И С Т И Ч К И Х  

П А Р А М Е Т А Р А  И  П Р О Ц Е Н А  П Л А Н И Р А Н Е  Б Р У Т О  

Р А З В И Ј Е  Г Р А Ђ Е В И Н С К Е  П О В Р Ш И Н Е    

 

Део целине  IV-Д „Исток“ који је  обухваћен Планом детаљне регулације радне зоне 

''Југоисток I'' је углавном изграђен објектима: производни, пословни, салон 

аутомобила, погон за термички третман опасног и неопасног отпада, складишта, 

магацини, хладњаче и сл. 

Планом детаљне регулације радне зоне ''Југоисток I'' планирани су  садржаји 

индустрије, складишта разнородних делатности (складишта за индустријску робу, 

складишта за смештај прехрамбене робе, складишта грађевинског материјала, 

хладњаче, силоси), пословни објекти, магацини, сервиси и услуге, производно 

занатство, трговина на велико, изложбено-продајни салони, котларнице за производњу 

водене паре или производњу топле или вреле воде снаге до 50MW, објекти за третман 

индустријског и осталог отпада у складу са најбољим доступним технологијама, као и 

пратећи садржаји: угоститељска делатност, спорт и рекреација и други објекти из 

секундарних и терцијалних делатности. У случају функционисања слободне подзоне 

могуће је оснивати банке и друге финасијске организације за пословање осигурања и 

реосигурања. Планирана је и  изградња објеката за које се издаје привремена 

грађевинска дозвола као што су асфалтне базе, фабрике бетона, привремене 

саобраћајнице и прикључци, градилишни камп, прикључци на комуналну мрежу за 

потребе грађења или експолатације објекта, као и друга изградња за коју се издаје 

привремена грађевинска дозвола.  
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Сва потребна инфраструктурна мрежа  изграђена је на јавној површини, између 

саобраћајнице и тротоара.  

Заштитно зеленило (зелене површине) предвиђено је ка државном  путу Зрењанин-

Београд и по ободу комплекса.  

План детаљне регулације радне зоне ''Југоисток I'' задржава се у целости и биће основ 

за спровођење. 

 

Део целине  IV-Д „Исток“ који је  обухваћен Планом детаљне регулације радне зоне 

„Југоисток II – Б“ је углавном неизграђен. У блоковима 1 и 7 могу се градити сви 

садржаји индустрије, складишта разнородних делатности, радионица, пословни 

објекти, магацини, сервиси и услуге, производно занатство, трговина на велико, 

изложбено-продајни салони, котларнице за производњу водене паре или производњу 

топле или вреле воде снаге до 50MW, објекти за термички третман индустријског и 

осталог отпада у складу са најбољим доступним технологијама, као и пратећи 

садржаји: угоститељска делатност, спорт и рекреација и други објекти из секундарних 

и терцијалних делатности.  

Уз поштовање свих техничко-технолошких и еколошких фактора, постоји могућност 

лоцирања и других делатности. 

У блоку број 6 изграђени су стамбени објекти који су били намењени запосленим 

радницима на фарми. У блоку  6 може се вршити реконструкција постојећих објеката. 

План детаљне регулације радне зоне „Југоисток II – Б“ биће основ за спровођење за 

блокове 1,6, 7 и површине јавне намене  које су обухваћене наведеним Планом. 

 

Површине за привредне делатности 

Индустријска производња 

У североисточном делу обухвату Плана, налазе се површине за индустријску 

производњу,  углавном неизграђене.  

На овим површинама неопходно је интезивирати подизање зелених површина у циљу 

заштите животне средине и примењивати технологије које не угрожавају животну 

средину. Приликом планирања и изградње треба водити рачуна о лоцирању сродних 

производних технологија које захтевају велике површине грађевинских парцела 

намењених за: производњу, пословање, трговину, складиштење и које би се међусобно 

допуњавале, да не би дошло до нежељених синергетских утицаја. Поједини простори, 

намењени за индустријску производњу су специфични због постојања зона ограничене 

изградње (изграђене инфраструктуре). 

На површинама намењеним за индустријску производњу могу се градити: објекти 

намењени за производне погоне индустрије, објекти и/или постројења за производњу 

ел. енергије и/или топлотне енергије употребом обновљивих извора енергије (ОИЕ),  

објекти за малу привреду, трговину, угоститељство, изложбено-продајни салони, 

тржни центри, објекти занатства, пословни садржаји, сервиси, складишта и магацински 

простори, хладњаче, силоси и пратећи садржаји, станице за снабдевање друмских 

возила погонским горивом, ауто-теретне станице, комунални објекти, антенски 

стубови, специјализовани школски објекти, угоститељски објекти и објекти за спорт и 

рекреацију запослених, објекти за складиштење и третман неопасног отпада, објекти за  

складиштење и третман опасног отпада и то само у затвореном објекту, објекти за 

производњу асфалта и бетона, као и остали садржаји који својим радом уз поштовање 

свих техничко-технолошких и еколошких фактора не угрожавају животну средину. 
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Услови за уређење и изградњу дозвољених садржаја тачније ће се дефинисати израдом 

даље планске разраде а у складу са  специфичностима простора. 

Основни урбанистички параметри: 

- Објекти се граде као слободностојећи, у прекинутом или непрекинутом низу; 

- Површина парцеле минимум 1.000 m2 , минимална ширина парцеле је 20 m; 

- Максимални индекс заузетости грађевинске парцеле је 50%; 

- Проценат учешћа зеленила је минимално 25 %; 

- Дозвољена спратност за објекте намењене индустрији, складишта и магацине је: ВП, 

П, или П+Пк а за пословне објекте: П, П+1+Пк или П+2+Пк. 

Могућа је већа висина из технолошких разлога (изградња силоса, сушара, антенских 

стубова и сл.).  

 

Комерцијалне делатности 

Планира се задржавање постојећих површина за комерцијалне делатности. 

У складу са локацијама на којима се налазе, у оквиру претежне намене површине за 

комерцијалне делатности – пословни комплекси и пословно услужне зоне, могу се 

градити: објекти намењени за малу привреду тј. мањи прерађивачки капацитети, 

производно занатство мањих капацитета,  пословни објекти у домену пружања услуга 

свих врста, трговина на велико и мало, изложбено-продајни салони, тржни центри, 

објекти занатства, пратећи садржаји пословних објеката, складишта, сервиси, 

магацински простори, станице за снабдевање друмских возила погонским горивом, 

аутотеретне станице, комунални објекти, антенски стубови као и остали садржаји: 

креативни дистрикти, специјализовани школски објекти, угоститељски објекти, 

туристички објекти, садржаји везани за спорт, рекреацију и здравство и сл. 

Основни урбанистички параметри: 

- Површина парцеле је минимално 800 m2; 

- Спратност за пословне објекте је: П, П+1+Пк или П+2+Пк;   

а за складишта и магацине је: ВП, П, П+Пк; 

- Максимални индекс заузетости грађевинске парцеле је 60%; 

- Проценат учешћа зеленила је минимално 20%. 

 

Утилитарно зеленило 

У претежној намени утилитарног зеленила могућа је изградња објеката у функцији 

пољопривредне производње: објеката за складиштење и примарну прераду 

пољопривредних производа, стакленика, пластеника, узгајалишта пужева , објеката за 

гајење печурака, одгајивачнице паса, објеката за обуку и чување коња са 

рекреацијским јахањем и слично. 

На утилитарним површинама могућа је изградња соларних и геотермалних електрана. 

Основни урбанистички параметри: 

-  Минимална површина парцеле за изградњу објеката у зонама утилитарног зеленила 

је 800m2 а задржавају се постојеће парцеле без могућности парцелације. 

-  Максимални индекс заузетости је 30%; 

 

Објекти за складиштење и примарну прераду пољопривредних производа су објекти у 

којима се прерађују или складиште: индустријско биље, воће, поврће, лековито биље, 

зачини, цвеће и др. Под овим објектима се подразумевају: складишта пољопривредних 

производа (отворени, полуотворени, затворени објекти, надстрешнице, хале, хладњаче 

и сл.), сушнице, пушнице, оставе за алат. и др. 



ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЦЕЛИНЕ IV-Д „ИСТОК“  У ЗРЕЊАНИНУ 

 

 

 

Спратност објекта је максимално П+Пк. Могућа је и већа висина објекта из 

технолошких разлога. Дозвољена је изградња подрума уколико за то не постоје сметње 

геотехничке или хидритехничке природе. 

 

Стакленици и пластеници су надкривени простори у оквиру којих се одвија узгој воћа, 

поврћа, цвећа и сл. Минимална удаљеност објеката од суседних парцела је 2 m. 

 

Објекти за гајење печурки  

Минимална удаљеност објеката од суседних парцела је 2 m. 

Максимална спратност је П или ако хидротехнички услови, односно, ниво подземних 

вода дозвољавају изградњу подрума дозвољена спратност је и По+П. 

 

Одгајивачница паса 

Главни објекат је административна зграда, а пратећи су складишта хране, оставе, 

амбуланте и боксеви.  

Комплекс одгајивачнице мора бити одвојена од околине појасом зеленила одговарајуће 

ширине и високим зидом (око 2.5 m).  

Дозвољена спратност објеката је П.  

 

Објекти соларних и геотермалних електрана 

Индекс заузетости под објектима и саобраћајним површинама је максимално 75%.  

Проценат учешћа зеленила у комплексу је 25%.   

У случају изградње соларне електране на тлу нема ограничења по питању заузетости 

грађевинске парцеле фотонапонским пољем уколико се електрана поставља на 

травнату површину. 

Спратност објекта је максимално П+Пк. 

 

 

Гробље 

У наредном планском периоду очекује се завршетак започетог „Централног (Новог) 

гробља“ у смислу унапређења услова за коришћење. 

Комплекс гробља треба да садржи: површине за сахрањивање, саобраћајне површине, 

зелене површине и објекте у функцији гробља. 

Дозвољена је искључиво изградња објеката у функцији основне намене, као што су: 

административно-комеморативни објекат, капела, економски објекат, мањи обим 

комерцијалних пратећих садржаја у функцији гробља, сабирно место за свеће, при 

чему је укупна површина свих објеката до 2% од површине комплекса гробља. 

Елементи урбаног мобилијара у комплексу гробља су: чесме, клупе, корпе за смеће 

које се не смеју лоцирати директно уз гробно место, него на површини путног 

проширења која је приступачна, а довољно удаљена од свих гробних места. 

 

Комплекс гробља се ограђује оградом мин. висине 2 m.  

Зелене површине у комплексу гробља уређују се као: 

- зелене површине око централних тргова и објеката; 

- линеарно зеленило, дрвореди алеја и зелене површине парцела; 

- заштитно-изолациони појас односно зелена површина на ободу комплекса мин. 

ширине 25 m од ограде. 

 

Укупна површина свих зелених површина треба да буде минимално 30% од укупне 

површине комплекса гробља. 



ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЦЕЛИНЕ IV-Д „ИСТОК“  У ЗРЕЊАНИНУ 

 

 

 

Саобраћајне површине у комплексу гробља су:  

- свечани приступни трг за испраћај; 

- интерне комуникације.  

Укупна површина свих саобраћајних површина треба да буде око 20% од површине 

комплекса гробља. 

Опремљеност и уређеност гробља мора бити у складу са Правилником о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 

несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (Сл. 

гласник РС бр. 22/15 и 10/26).  

 

 
ИНФРАСТРУКТУРА  

Техничке услове и начин прикључивања објеката на постојећу или планирану 

комуналну и осталу инфраструктуру одређује надлежно предузеће у складу са важећим 

законима и прописима из те области. 

 

Друмски саобраћај 

Улична мрежа је формирана и садржи саобраћајну и осталу инфраструктуру.  

У планском периоду изградиће се коловози у улицама које их немају. Постојећи 

коловози ће се реконструисати према категоризацији уличне мреже и новопланираним 

садржајима. 

Улична мрежа формираће се и у функцији новопланираних намена.  

 

Категоризација уличне мреже биће извршена на следећи начин: 

- примарне улице I реда; 

- примарне улице II реда  

- секундарне улице; 

- терцијарне улице. 

 

Хидротехничка инфраструктура 

На  простору обухвата Плана, налазе се водни  објекат: 

- Мелиорациони канал Александровачки хидромелиорационог система (ХМС) за 

одводњавање Александровачки, на левој обали канала Бегеј. 

 

Водоснабдевање 

У обухвату Плана делимично је изграђена  водоводна мрежа, а будуће стање 

водоводног система „Зрењанин“, након завршених пројекција потреба за водом, 

условљених захтевима за водом постојећих и прикључењем нових потрошача, и 

планом доградње система, може да се реализује у фазама. 

Планира се дистрибуциона мрежа за обезбеђење сваког потрошача водом у довољним 

количинама и потребног притиска. 

 

Фекална канализација  

У обухвату Плана делимично је изграђена је фекална канализација  

У наредном планском периоду, приликом опремања још неизграђених деоница  

градске канализационе мреже, треба заступати став одвођења отпадних вода по 

сепаратном систему тј. санитарно-фекалне и технолошке воде треба одводити 

посебном каналском мрежом у односу на атмосферске отпадне воде. 



ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЦЕЛИНЕ IV-Д „ИСТОК“  У ЗРЕЊАНИНУ 

 

 

 

Систем за одвођење фекалних вода ће се развијати према потребама корисника 

простора према условима и сагласностима надлежног предузећа. 

 

Атмосферска канализација 

У наредном периоду планирана је доградња секундарне атмосферске канализације, као 

и појачано одржавање постојеће мреже.                                                                                                                                

На простору обухвата Плана, где из хидротехничких и економских разлога изградња 

атмосферске канализације није могућа или није оправдана, одвођење површинских 

вода решити отвореним каналима.  

Систем за одвођење атмосферских вода ће се развијати према потребама корисника 

простора према условима и сагласностима надлежног предузећа. 

 

 

Електроенергетска  инфраструктура 

У обухвату Плана је изграђена је електроенергетска инфраструктура 

Према Плану развоја преносног система и Плану инвестиција, планиране су следеће 

активности: 

- Прикључење објеката Линг Лонг на преносни систем (преко ПРП 110 kV Зрењанин, 

на далековод 110 kV бр. 1007 ТС Зрењанин 2 – Те – ТО Зрењанин, по принципу 

„улаз-излаз“); 

 

Развој свих енергетских система како на на подручју града Зрењанина, тако и на 

простору обухвата Плана, базираће се на побољшању рада и повећању капацитета у 

постојећим системима, као и на сукцесивној изградњи нових енергетских објеката. Уз 

развој постојећих система, истовремено је потребно подстицати што већу употребу 

обновљивих енергетских извора и изолационих материјала помоћу којих се могу 

остварити знатне енергетске уштеде.  

Електродистрибутивна мрежа ће се развијати према потребама корисника простора 

према условима и сагласностима надлежног предузећа. Део електричне енергије може 

се обезбедити производњом из обновљивих извора енергије. 

 

 

Електроенске комуникација  

У обухвату Плана је изграђена инфраструктура електронских комуникација. Мрежа 

електронских комуникација ће се развијати према потребама корисника простора 

према условима и сагласностима надлежног предузећа. 

 

 

Термоенергетска инфраструктура 

На простору обухвата Плана,  вреловодна мрежа није  изграђена. 

Гасоводна мрежа је углавном изграђена, а изградња „Прстена“- гасовода од челичних 

цеви максималног притиска 16 bar, по ободу града повећаће стабилности снабдевања 

потрошача. 

На простору обухвата Плана, планирана је изградња гасовода високог притиска и 

ГМРС „Екоградња“. 

Снабдевање гасом потрошача на простору обухвата Плана,  извршиће се изградњом 

разводних гасовода и МРС-а.   

Гасоводна мрежа ће се развијати према потребама корисника простора према условима 

и сагласностима надлежних  предузећа. 
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Планским решењима ће се обезбедити просторне могућности за развој инфраструктуре 

у складу са условима и програмима развоја имаоца јавних овлашћења. 
 

 

Посебни услови којима се површине и објекти јавне намене чине приступачним 

особама са инвалидитетом у складу са стандардима приступачности 

 

Објекти намењени за коришћење већег броја људи морају се пројектовати и градити 

тако да особама са посебним потребама, деци и старим особама омогући приступ, 

кретање, боравак и коришћење у складу са Правилником о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање 

и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (''Службени гласник РС'' 

бр. 22/15 и 10/26).  

 

Стандарди приступачности подразумевају урбанистичко - техничке услове за 

планирање простора јавних, саобраћајних и пешачких површина, прилаза до објеката и 

пројектовање објеката, како новопројектованих, тако и објеката који се реконструишу, 

као и посебних уређаја у њима. 
 

 

Мере заштите животне средине  
 

Приликом реализације пројектованих решења подразумева се спречавање свих видова 

загађења и мора се водити рачуна о очувању и унапређењу квалитета животне средине 

у складу са Законом о заштити животне средине (Сл. гласник РС,  бр.135/04, 36/09, 

72/09, 43/11, 14/16, 76/18, 95/18 и 94/24). 

 

Мере које ће се предузети за смањење или спречавање штетних утицаја на животну 

средину обухватиће све мере које су предвиђене законом и другим прописима, 

нормативима и стандардима и рокове за њихово спровођење.  

 

Детаљније сагледавање технологија и евентуалних негативних утицаја планираних 

активности, према којима се пројекти у оквиру обухвата Плана могу наћи у Уредби 

о листи пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које 

постоји обавеза подношења захтева за одлучивање о потреби процене утицаја на 

животну средину и критеријумима за одлучивање о потреби процене утицаја на 

животну средину („Сл. гласник РС“ бр. 106/25), условљава израду Студије о 

процени утицаја на животну средину у складу са Законом о процени утицаја на 

животну средину („Сл. гласник РС“ број 94/2024). 

 

Израдом техничке документације испројектовати таква решења, која ће у потпуности 

задовољити све критеријуме прописане законима и  прописима у области заштите 

животне средине, предузети одговарајуће мере техничке заштите, уградњом 

одговарајуће опреме, редовним прегледом и одржавањем опреме и инсталација,  

адекватним степеном обучености радника и спровођењем свих мера заштите животне 

средине и личне заштите у току редовног рада, најефикаснији је начин да се сачува 

животна средина и постојећи односи у њој. 

 



ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЦЕЛИНЕ IV-Д „ИСТОК“  У ЗРЕЊАНИНУ 

 

 

 

Мере заштите животне средине код изградње инфраструктуре подразумевају 

придржавање законских и других прописа, норматива и стандарда који се примењују 

при изградњи, као и услова добијених од надлежних органа и организације. Сва опрема 

мора да буде атестирана, прописно заштићена, обележена, са упутствима за рад. 

 

Уколико у  складу са Уредбом о врстама активности и постројења за које се издаје 

интегрисана дозвола (Службени гласник Републике Србије број 84/05), постројења и 

објекти који се граде подлежу обавези прибављања интегрисане дозволе, пре 

пуштања постројења у рад, прибавиће се интегрисана дозвола. 

 

Заштита здравља обезбедиће се и системом адекватне здравствене заштите, 

обезбеђењем доступности објектима и услугама здравствене заштите, исправношћу 

воде за пиће,  редовном контролом здравствене исправности намирница и сл.  

 

Планирање развоја и изградње у складу са еколошким принципима, санирање 

еколошких проблема и развој локалних прописа, спроводећи едукативне, економске и 

техничко – технолошке мере, може нас довести до крајњег циља, а то је здраво 

животно окружење. 

 

Према законима и прописима јавност има право да буде исправно и правовремено 

обавештена о планским активностима на одређеном простору које могу имати 

последицу утицаја на околину. 
 

 

Заштита од пожара – заштиту спровести у складу са Законом о заштити од пожара 

(Сл. гласник РС бр. 111/09, 20/15 и 87/18), Закон о смањењу ризика од катастрофа и 

управљау ванредним ситуацијама (Сл. гласник РС 87/18) и другим прописима везаним 

за потребне мере заштите од пожара. 

 

Заштита од елементарних непогода – ради заштите од елементарних непогода 

проузрокованих дејством олујних ветрова, кише и снега, као и заштита од поплава, 

објекти морају бтит пројектовани и реализовани у складу са Законом о смањењу 

ризика од катастрофа и управљау ванредним ситуацијама (Сл.гласник РС 87/18) и 

другим прописима и стандардима из ове области. 

 

Заштита природног и културног наслеђа – уколико би се у току извођења 

грађевинских и других радова наишло на археолошко налазиште, археолошке предмете 

као и природно добро које је геолошко-палеонтолошког или минералошко- 

петрографског порекла (за које се предпоставља да има својство природног 

споменика), извођач је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о томе обавести 

Завод за заштиту споменика културе Зрењанин или надлежно Министарство, као и да 

предузме мере да се налази не униште или оштете и да се сачувају на месту и у 

положају у коме су откривени. 
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Табела: Биланс површина   

 

целине IV-Д „Исток“ планско решење % 

Површине за остале намене 214,88  

Привредне делатности   

Индустријска производња 187,33 64,83 

Комерцијалне делатности 1,70 0,59 

Утилитарно зеленило 25,85 8,95 

Површине за јавне намене 74,07  

Гробље 38,79 13,42 

Александровачки канал 3,22 1,11 

Зелене површине 0,83 0,29 

Јавне површине  

(улице, некатегорисани путеви) 
31,23 

10,81 

∑ (ha) обухват Плана 288,95 100 

 

 

7  О Ч Е К И В А Н И  Е Ф Е К Т И  П Л А Н И Р А Њ А  У  П О Г Л Е Д У  

У Н А П Р Е Ђ Е Њ А  Н А Ч И Н А  К О Р И Ш Ћ Е Њ А  

П Р О С Т О Р А  

 

Очекивани ефекти планских решења су: 

 обезбеђење услова за просторно уређење и изградњу, 

 планска разрада и активирање простора који је намењен за привредне 

активности, 

 уређење неизграђених површина, 

 уређење комуналних површина. 

 рационално коришћење грађевинског земљишта, 

 јасније дефинисање претежне намене простора како би се омогућила 

реализација инвестиција и пројеката, 

 боља саобраћајна повезаност делова  насеља, 

 оптимално организовање припремања и уређивања земљишта неопходном 

инфраструктуром, 

 планирање развоја и изградње у складу са еколошким принципима, санирање 

еколошких проблема и развој локалних прописа, спроводећи едукативне, 

економске и техничко – технолошке мере, које ће нас досвести до здравог 

животног окружења, 

 стварање могућности отуђења грађевинских парцела из јавне својине. 

 

Обезбеђењем неопходних услова за реализацију Плана, испуниће се очекивани ефекти 

планирања, а то је убрзани привредни развој града Зрењанина и региона. 

 

Материјал за рани јавни увид треба да представи основе будућег развоја како би сви 

заинтересовани имали могућност, али и обавезу да дају своје предлоге и сугестије.
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