3pemaHnH 16, oktobap 2026.

Ha ocHosy un. 16. Opnyke o rpafjeBMHCKOM 3eM/bULLTY Y jaBHOj CBOjUHM rpaga 3perbaHunHa (“Cn. nuct rpasa 3persanuna’, 6p. 2/2021, 12/23, 22/23 v 16/25), Mporpama
oTyferba rpafjeBUHCKOr 3eM/bULLITA Y jaBHO] CBOjUHM rpagda 3petbaruHa (“Cn. nuct rpaga 3peranuHa”, 6p. 1/26, 10/26 v 15/26), Opnyke panckor Beha 6p. 004395788 2026
09178 003 000 060 107 04 005 op 02.10.2026. ropmHe n Opnyke pagoHayenHnkKa o pacnucuMBaksy jaBHOr ornaca o otyhery HensrpaheHor rpafjeBUMHCKOr 3eMJbULLTA Y jaBHO]
CBOjUHW rpaga 3peHbaHnHa NpUKyN/bakbeM NUCMeHMX NoHyaa, bp. 004528645-1 2026 09178 004 033 364 013 op, 13.10.2026. ronmHe, 'pan 3persaHuH - KoMucuja 3a rpah)eBMHCKO

JABHU OI'JIAC

0 OTYBEHY HEU3IPABEHOI TPAREBUHCKOI" 3EMJBULLUTAY JABHOJ CBOJUHU T'PAJA 3PEHLAHUHA NPUKYTIJbAHEM MUCMEHUX MOHYOA

3eM/bniiTe rpafa 3peH:aH|/|Ha pacrwlcyje:

| MPEOAMET OTYBEHA U JIOKALUJA

Pacnucyje ce jaBHUW ornac 3a npuKynybakbe NUCMEHMX MoHyaa 3a oTyferbe HensrpaheHor

rpafjeBMHCKOr 3eM/bMLUTA Y jaBHO] CBOjMHM rpafja 3perbaHuHa, pagu U3rpagke y 30HU

MOC/I0BHOr KOMIieKca, Ha fokanutety “Kapahjophes Tpr’:

¢ [pepMetoTyhera: kat. 6p. 19607 k.0. 3perbaHuH | [ynucane y JTH 22540 k.0. 3perbaHuH

1), ykynHe noBpumHe op 7.970 M2

MoyeTHa ueHa: 5.219,42 nnHapa no MeTpy KBaApaTHOM

UsHoc pgeno3uTta: 15.000.000,00 grHapa.

WHpexkc 3ayseTtoctu: [Jo 70%.

MnaHcku pokyMeHT: [naH reHepanHe perynauuje [pagHynuua” (,CnyxbeHn nuct

rpaga 3perbaHuHa”, 6p. 5/21 - npeunwhen Tekcr, 3/24 n 10/26).

e KoMyHasiHa onpeMJbeHOCT: 3eMbULLTE je ONPEeM/bEHO BOLOBOLHOM, KaHaNM3aLMOHOM
M aTMocdepckoM (KMLLHOM) MpexoM, Ko10B03.

Jo3BosbeHa HaMeHa objekara:

Y OKBMpPY HaMeHe MOCAOBHOI KOMMJjeKkca Mory ce rpagutu objekTun 3a Many npuspegy,

TProBUHy, n3n0XKbeHo-NpofajHU canoHK, 0bjeKTn 3aHaTCTBa, MOC/OBHM CafpXaju, CEpBUCH,

CKNaguLTa, MaraumHcku npoctopu n npatehu cagpxaju. Takofje je mMoryha um3rpagma

crnewmjann3oBaHmx LIKOACKMX objekaTa, TYpUCTUYKO-YrocTUTE/bCKMX objekaTa, cagpykaju

3a CMopT W peKkpeawujy, KOMyHanHUx objekaTa n CpoAHMX cafpyaja Koju CBOjUM pajoM He

YrpoXKaBajy >XMBOTHY CpefuHY.

11 ONMLWTE CMEPHULLE 3A PA3BOJ NOCJIOBHOI' KOMITJIEKCA

1. 3alwTuTa oKonmHe U eHepreTuKa: [ToTeHUMpa ce ocaBpeMerbaBakbe KoMmaekca ys

NPUMMeHY MakCMMasHUX Mepa 3allTUTe XXMBOTHe cpeauHe (Basayx, Boda, 3awwTuTa of byke),

y3 NpUMeHy ONTUMAasHWX BUAOBa eHepreTuke (racudukauuja v Tonnndukaumjal.

2. Yknanawbe y npocrop: HameHy komnnekca Tpeba npunarogMty Uuiby LWITO

Borber yknanarba y npeosnafgasajyfe cagpxaje NpOCTOPHUX LENUHA, Y3 OnieMerbuBare

cnobofHMX MOBPLUMHA 03e/leHaBarbeM, U CANYHUM CagpykajuMma.

3. 3awTuta ctaMbeHux 30Ha: 3a cBe MOCNOBHE KOMMJEKCe KOjU ce Hanase y

Bnn3nHu ctambeHunx objekarta, obaBe3Ho je ocurypaT NponMcaHe Mepe 3alUTUTe OKONNHE

Kako NPUIVMKOM MiaHuparba U NpojekToBaka, Tako M MpWU caMoj ekcnaoaTtaumjn u nsbopy

TexHonoruje.

4. PeakTuBupare nokanurteta: Moryhe je M3BpWUTKM peakTUBMparbe JloKanuTeTa

yBohjerbeM HOBMX cagpykaja NpuKIagHux BAU3MHKM cTaHoBarba (TPXKHU LEHTPM, YCIyXHe

L,enaTHOCTW, YCIY>KHW 3aHaTW, yroCcTUTE/bCTBO, 34paBCTBEHe yCiyre, egykaLmja, obpasoBamse,

CropT U pekpeauujal.

5. Usrpapgka v gorpaga: YHyTap Noc/0BHOr KOMMeKca [103BOSbEHA je U3rpafhba,

porpagtba (o MakcuManHor uHaekca 3aysetoctu of 70%) kao v pekoHCTpyKLwja nocTojefinx

objekaTa.

111 MOCEBHE OBABE3E U HAIMOMEHE 3A UHBECTUTOPA

Bynyhu kynau, ofHOCHO MHBEeCTWUTOpP, Npey3uMa cnefehe U3pUUUTe TEXHUUKe, MpaBHE U

dvHaHcKjcke obaBese:

e WU3sMmewrTare uHpacTpyKType 0 TPOLIKY MHBecTUTOopa: Kynawu je y obaBe3n pa o
COMCTBEHOM TPOLLKY M3BPLIM M3MellTare nocTtojefie TpaHcdopMaTopcke cTaHuLe ca
npatehnM BogosuMa (y3 npetxonHy carnacHocT E[IC-a 3perbaHuH), KULIHOT KoneKTopa,
Kao 1 KOMMNneTHe ocTafle MHPPACTPYKType Koja npenasu Npeko npeaMeTHe napuerne,
a Koja oMmeTa MnaHupaHy U3rpagky W YKOJMKO je HEOMXOAHO Yy cknagy ca fobujeHum
NOKaLMjCKMUM yCIOBMMA U TEXHUYKMM MoryhHOoCTUMA.

e Usrpagwa caobpahajHor npuisbyyka: KoMnneTHn TPOLWKOBM U3rpafibe NpUKIbyyka
npefMeTHe napuene Ha jaBHy caobpahajHuuy Byneapa MwunytnHa MwunaHkoBuha,
najajy Ha TepeT Kynua.

e @uHaHcupate U npubaBr/batbe TEXHUYKE [OKyMeHTauuje: 3a cBe pafoBe Ha
M3MeLlTaky MHCTanaunja u nsrpagmu caobpahajHor Nnpuksbyyka, MUHBECTUTOP je Ay>XKaH
na obesbenn m3pagy KoMmnneTHe TeXHUYKe AOKyMeHTauuje, npubaBu cBe notpebHe
[l03BOJIE, pellierba M CarnacHoCTU nManaua jaBHux oenalhersa, kao U Aa 'y NoTNyHOCTM
durHaHcupa n3Bohere camux pafoBa.

1. Npernep ynucaHux TepeTa, orpaHuyera U cTBapHuX cny)xbeHocTu

Byayhu kynay (uHBectuTop) KynoBuHOM 3emsbuuTa y BUREHOM CTakby M3pUYMTO Cce

yrno3Haje ca YMHbeHMLOM Aa Ha MpefMeTHOM 3eMJbULLTY nocToje cnefefn ynucaHu Tepetu

W orpaHuyersa:

1. Cnyx6eHoct nponasa 3a HUC AJl: YnucaHo je npaBo npofasa pagu u3rpagre

caobpahajHor npuksbyyka M aytobyckor cTajanuwTta 3a noTtpebe beH3MHCKe cTaHuLe

.3peraHuH LenTap”.

2. Cnyx6eHocTt nponasa 3a E[IC 100: YnucaHo je npaBo npona3a 3a nocraB/batbe

HWCKOHanoHckor kabna gyxunHe 183 MeTpa, Koju Cny>un 3a Hanajakbe DeH3UHCKe CTaHuLe

.3peraHuH LenTap”.

3. Cnyxx6eHocT nponasa 3a racoBof: YnucaHo je nMpaBo MNpofasa pagu M3rpaghe
MPUKIbYYHOT racoBofa 3a notpebe nocnoBHor objekTa y HeMarsnHoj ynuum.
4, HeneranaH o6jekat Ha napuenu [Tpado-ctaHuua): Ha napuenu ce Hanasu objekat

Tpado-cTaHuMLe noBplnHe 22 M2, n3rpaheH be3 rpaheBuHCcKe [o3BONE, YMjU je Op>Kanal,

ELC 3perbaruH (obaBesa naMewTarba AeduHUCcaHa je 0BUM ornacom).

IVOMLITW YCNnoBU 3A YYELURE U NOAHOLUEHE NOHYOA

MpaBo yuyelwha y nocTynKy jaBHOr ornallaBarba MMajy PerncTpoBaHu NpUBpenHU cybjekTu

- NpaBHa iMua u

dum3nyka nnua Koja fenatHocT 0baBsbajy Kao Npeny3eTHULM.

1. CappxuHa nonype: [loHyna 3a oTyhere HewmsrpaheHor rpafeBuMHCKOr 3eMsbuLLTa

[l0CTaB/ba Ce Ha CPICKOM je3uKy 1 06aBe3HO cafipXku:

3a npepy3eTHuKe: [ogaTke 0 BnacHuky pagwe (uMme, npeswme, JMBI, nuyHa kapTal,

Ha3WB WM MaTWuHW Bpoj paarbe, nopecku maeHTUdMKaumoHn 6poj (MNB), kao 1 ussop o

pervncTpaumju npuspegHor cybjekta n3 AlP-a (He ctapwju og 30 gaHal y opurunany wam

oBepeHoj poTokonumju;

3a npaBHa nuua: HasvBe, ogHocHO dupMy ¥ ceguLuTe MpaBHOr AuvLa, MaTUyHW Bpoj K

nopeckn nagentnudukaumonn 6poj (MUB), usBog o perucTpauujv npuspeaHor cybjekTa n3

AlP-a (He ctapuju on 30 naHal y opurmHany nnm osepeHoj GoTokonmju;

e (O3Haky bpoja napuene Ha Kojy ce NoHyfa OfHOCHK;

e [loHyheHu M3HOC LieHe No MeTpy KBaApaTHOM 3a NapLeny Koja je NpeaMeT NoHyAe;

e [lokas o ynnaheHoM eno3nTy Ha pauyH [pancke ynpase rpaga 3persaHuHa, bp. 840-
1373804-52, ca HazHakoM cBpxe ,[Aeno3wT Mo ornacy 3a rpafeBUMHCKO 3eMsbuLTe”,
no3uBeoM Ha 6poj 004528645.

e [loTnucaHy u3jaBy noHyhauya fa y NMOTNyHOCTW NpuxBaTa CBe YC/IOBE M3 OBOT jaBHOT
ornaca;

e YpepHo 1 oBepeHo oBnawwherse 3a 3acTynamse (MyHoMohje), kao n NnYHy KapTy/ounTaHe
nofaTke 3a 3acTyMnHWKa, OAHOCHO MyHOMoRHMKa (yKonMKo ce MoHyaa NoLHOCK Mpeko
nyHoMohHmka).

2. MpaBuna o yyeluhy v genosuty:

e 3Hoc ynnaheHor geno3uta he ce ypayyHaTW y KOHaAYHy LieHy 3eMsbuLiTa noHyhauy
KOMe je 3eMsbuLLTe oTyheHo.

e Ykonuko noHyhau He byge m3abpaH Kao HajnoBO/bHWMjM, MMa MpaBo Ha noBpahaj
ynnaheHor geno3utay poky og 60 gaHa of, faHa [LOHOLLEeHa pellerba 0 0Tyhersy.

*  YKOAMKO HajnoBOSbHMjK NoHyRay ofycTaHe of CBOje MOHyAe, He ynaaTtu yTBpheHy LeHy
WK He NPUCTYNW 3aKibyderby yroBopa y npeasuijeHoM poky, HeMa npaBo Ha nospahaj

ynnaheHor fenosuTa.
V POK M HAYMH NOAHOLUEHA MOHYOA
1. Pok 3a nopgHowekre: Pok 3a nopHowerse noHypa msHocu 30 paHa on faHa jaBHor
ornallaBama,
2. HauuH nakoBaba U agpecupama: [ToHyae ce ynyhyjy nytem nowuTe npenopyyvyeHo unm
npemfajy MYHO Ha MUCapHWULM, Y 3aTBOPEHO] KOBEPTW Ca Ha3HakoM 3a Kojy ce napueny
KOHKypuLLe 1 nocebHOM Ha3HakoM Ha obe cTpaHe kosepTe: “HE OTBAPATU”.
MoHyge ce ynyhyjy Komucmju 3a rpafjeBrHCKO 3eM/bULLTE, Ha agpecy:
FPAJ 3PEFLAHUH, TPAACKA YINPABA, Opcek 3a UMOBUHCKO-NpaBHe nocioBe, Tpr
cnobope 6p. 10, 23000 3peHaHUH
ca Ha3sHakoM: “3A JABHU OIJIAC 3a npukynsbatbe noHyaa 3a otyhere HeusrpaheHor
rpahjeBMHCKOr 3eMJbULITA”.
3. OpbaumBarbe HenoTnyHMX noHyga: HebnaroBpemeHe K HenoTnyHe noHyme he ce
opbaumntu. NoHyna ce cMaTpa HebnaroBpeMeHOM ako je NofHeTa No UCTEKY poka 03HayYeHor
y jaBHOM ornacy. HenoTnyHOM NoHyAoM cMaTpa ce NoHyAa:
e Kojaje nogHeTa y 0TBOpEHO] KOBEPTH;
e Kop koje HMje BUOJbMBO 03HAYEHO Ha KOjy ce rpafjeBMHCKY NapLieny oqHOCK;
e Koja He cagpxu cBe noTpebHe nofaTke U ypeaHoO 3axTeBaHa JOKYMEHTa;
e Kop Koje je 3HOC NoHyheHe LieHe M3PaXxkeH y NPOLLEHTUMA WIIN je HUXM Of, NMoYeTHOr
M3HOCa;
e U3 umnje cappxunHe npousmnase O6UNo KakBe KOHTPAZUKTOPHOCTU WAWM HejacHohe y
nornepy buTHWUXx eneMeHaTa noctynka otyhersa.
4. Ucxop nocTynka U noHaBrbake ornaca: [loctynak npukynsbarba NoHyaa nyTeM jaBHor
ornaca cMaTpa ce ycnenaum ako je mpucnena HajMambe jefHa NoTrnyHa noHyga. Ako noctynak
He ycne, uctu he ce NoHoBUTK Ha ocHoBy Beh foHeTe Opnyke [pafloHayenHunKa, y cknagy ca
OpnykoM o rpafjeBrHcKoM 3eMrbnwTy papa 3perbanuHa, y poky of 30 gaHa.
5. OpnyumBare: Komucuja 3a rpaheBUHCKO 3emsbuiTe yTBPHYjEe HajnoBOSBHM]Y MOHYAY,
a pellere 0 oTyfery HeusrpaheHor rpafjeBMHCKOr 3eMSbULLTA Y jaBHO] CBOJMHU rpaja
3perbaHnHa foHocu ['papcko Behe rpafa 3perbaHuHa.
6. JaBHo oTBapame noHyga: OTBaparbe npucnenvx noHypa msepwuhe ce jaBHo, Tpeher
pafHor fjaHa HakoH NMpoTeka poka 3a NofHoLLere NoHyAa, y NpocTopujaMa [pajcke ynpase
rpaga 3perbaHuHa (3perbatuH, Tpr cnobope 6poj 10), ca noyetkom y 10:00 yacoBa.
7. WUudopMauuje u cajt: 3a cee MHboOpMaumje 3anHTEpecoBaHU ce Mory obpatuTm Ha
TenedoH Oaceka 3a UMoBUHCKO-NpaBHe nocnose: 023/315-0058. TekcT ornaca, kao u gpyre
nHdopmMaumje o rpaheBMHCKOM 3eMSbULLTY MOTy Ce MOorfefaTh Ha 3BaHWMYHOM cajTy rpaga
3petbaHnHa www.zrenjanin.rs (feo 3a jaBHe ornace W nosvBe), kao U Ha reorpadckom
NMHGOPMaLMOHOM CMUCTeMy gis.zrenjanin.rs.
VI ONLUTE OAPELBE O PEAJIU3ALNIU U PACKUAY YITOBOPA
1. Knaysyna ,y BuheHoM cTamwy"“: [pafjeBuHcko 3eMsbuwiTe ce oTyhyje y BufjeHoMm
cTarby. Jlvue kome ce 3emsbuliTe OTYRM CHOCU eBeHTyasiHe TPOLUKOBE Ha WU3MelLTarby,
obesbeljersy M 3aWITUTM MHCTanauuja m objekata uHbpacTpykType (eBMaeHTUpaHUX W
HeeBuaeHTMpaHux Ha Komuju nnaHa Boposa). Takofe, Kymal, M3BpluaBa npurnpemarse
napuene koja ce otyfyje (reometcko cHuMarbe, obenexaBarbe Mapuene, ykfakbarbe
becnpaBHo usrpafjeHnx objekata, yknarbarbe apseha/pactuba, cMeha v LyTa, Hacunarse 1
paBHatbe TepeHa) kao M TPOLIKOBeE Mope3a Ha MPEHOC ancoslyTHUX NpaBa v 0Bepe v yKrouxkbe
yroeopa.
2. Monoxaj uHdpacTpykType: 3a 3BaHM4YaH M0SIOXKA] WM PACMOSOXKMBKU KanauuTeT
ocTane MHPpacTpykType noTpebHo je obpaTnTn ce HagnexHuUM npepysefnma, nMaounma
jaBHMX oBnalherba Haf NpeMETHUM UHCTanaLmjama.

3. Kputepujym 3a otyhere u LeHa: 3eMrbuiuTe ce oTyhyje y CBOjMHY YYECHUKY KOju
noHyau Hajsefy LieHy No M2, Koja ce HaKHafHO He MOXe yMahMBaTy.
4. JepHake noHyae: YKonvko NpuUCTUrHy NOHyAe ca jefHakuM LieHaMa no M2 3a UCTy

YKYMHY NOBPLUMHY NapLene, NpeaHoCcT 3a yTBphnBatbe HajnoBoSbHM]e NOHYLE MMa MOHYAA
Koja je paHuje npegaTa.

5. OunHamuka nnahama: Pok nnahamba LeHe 3emsbuuTa je 15 aHa og faHa foHoWeHa
pellersa o oTyhersy.
6. [onpuHoc 3a ypehuBare: YuecHNK KOMe ce 3eM/buLLTe 0Tyhyje Oy>KaH je Aa nnatu

JonpuHoc 3a ypefuBarbe rpafjeBUHCKOr 3eM/bULLTA, Ynju fie ce M3HOC YTBPAWTYM peLlereM
0 n3paBaksy rpafjeBuHcke possone. MHdopmaumje ce Mory npubaBuTh of, opraHu3aLnoHe
jeanHmnue Mpaacke ynpase 3a nocnose ypbaHuama.

Mpusohewe HaMeHU M 3abpaHa npenpopaje: Kynau je gykaH ga npusene
rpafeBMHCKO 3eMJbULLTE MIAHCKOj HaMeHW y poky of 5 rogvHa of AaHa NoTnucKBatba
yrosopa, y3 obaBe3y ynuca ynoTpebHe [o3Bone y peructap HenokpeTHocTu. Kynuy ce
n3puunto 3abpambyje oTyfjerbe HeusrpafheHor rpahjeBMHCKOr 3eM/buLLTa A0 MpuBohera
MCTOT MJIaHCKOj HAMeHW, O[HOCHO [0 ynuca ynotpebHe go3sose. Kynad, je fy>kaH fa y cBeMy
rpafhy yCKnaam ca nnaHCckoM AoKYMEHTaLMjOM U NpaBUANMa rpashoe.

8. KoMmyHanHwu TpouikoBm: Kynay, je gyxxaH fa ca HafnexHuM jaBHUM npepy3ehvma
yroBopyv W MnaTu TPOLIKOBE 3a WHpacTpykTypy: enektpopucTpubytusry (ELC),
TenekoMyHuKaluunoHy, Tonnudukauujy, racumdukaumjy v LOpyro, Kao u pga npeysme
buHaHcuparbe nsrpagrbe Hegoctajyhe MHGpacTpykType Ha 0CHOBY ypbaHUCTUUKOT MiaHa 1
TeXHUYKMX yCnoBa.

9. Pok 3a yroBop: Ha ocHoBy peLLersa 0 oTyfjerby, HajnoBo/bHUjM MoHyHaY je Ay>KaH Aa
y poky oz, 30 faHa of, flaHa [oHOLLeHa peLlerba 3akibyyn ca pagoM 3perbaHHOM YyroBop o
oTyherby, MOA YCNOBOM Ja je NPeTX04HO M3MMPUO focnene obasese nnahamba.

MpaBHM nek: YuecHMK y NOCTynKy Koju cMaTpa Aa je 3emsbuiute oTyfjeHo cynpoTHo
oppenbama 3akoHa 0 MnaHMpary U U3rpagHy MoXe NMOAHETU HaLfNexXHOM cydy Ty>by 3a
MOHMLUTaj yroBopa y poky of 8 AaHa oA laHa ca3Hatba 3a 3ak/byyerbe YroBopa, a HajkacHuje
y poky op, 30 naHa of, AaHa 3ak/byyersa yrosopa.

11. MacuBHocT noHyhaua: Ako noHyHay opgycTaHe of, MOHYAE, HE NaTU LLeHy 3eMJbULLTa,
He NMPUCTYNM 3ak/byyery YroBopa y poKy WSiM Ce YyroBOp pacKMHe Npe ynuca y jaBHy Khbury,
pellerbe 0 oTyferby ce CTaBfba BaH CHare, a 3eMJ/bULLTE MAe Ha HOBM ornac.

12. PackupgHu ycnosu 1 nocneguue: YroBop ce MoXe pacKMHYTW ako Kynal, ofycTaHe
Of, V3rpafrbe, He MpuBeAe 3eM/bULLTE HaMeHW y poky Of 5 roguHa WUau He M3BpLUABA
Lpyre yroBopHe obaBese. Y cnyyajy packvmpa ycnen KpuBuMLE Kynua, OH je oyXaH fa BpaTtu
3emsbuwTe y nocef [papy 6e3 TepeTa, fok ce [pap obaBesyje Ha noBpahaj ucnnaheHe LeHe
yMarseHe 3a 20%. ['pag 3perbaHnH He CHOCK HUKaKBY 0baBe3y HakHaje TPOLLKOBA Koje je
Kynaw, ¥Mao Ha UMe TeXHWUYKe AOoKYMeHTaLmje, M3MeLlTara MHPPaCTpyKType nnmn buno kor
Zpyror Buga npunpeMe napuene.

PEMYBJINKA CPBUNJA

AYTOHOMHA MNMOKPAJMHA BOJBOANHA
rPAL 3PEFHAHWH

Komucwja 3a rpafjeBnHCKo 3eMrbuLLTe

Bpoj: 004528645-2 2026 09178 004 033 364 013
Hana: 13.10.2026. roguHe

SPEHAHWH

MPEACEOHMK KOMWCWJIE
Jenena TpaBap Mumesuh




